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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fir Ba-
den-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Baden-
Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021
(BGBI. 1S. 4147)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.15.1802)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGB. 15. 1041)

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357, ber. S.416),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2021 (GBI. S.2022 S.1,
4)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI.
$.1095,1098)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S.3908)

(NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI.
$.1233,1250)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2] WA

22 M

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht storende Handwerksbetriebe), konnen nur ausnahmsweise zu-
gelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNV0).

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nrn. 3-5 BauNVO (Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. T BauNV0).

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Mischgebiet

Einzelhandelshetriebe im Sinne des § 6 Abs.2 Nr.3 BauNVO sind
nicht zuldssig. Ausnahmsweise zuldssig ist eine Verkaufstitigkeit im
Rahmen und im sachlichen Zusammenhang mit einem im Plange-
biet angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungs-
betrieh. Die Einzelhandelsnutzung hat der ibrigen betrieblichen

Nutzung deutlich untergeordnet zu bleiben und die Verkaufsfliche
darf nicht groBfldchig sein (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergniigungsstitten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2
BauNVO in den Teilen des Gebiets, die Gberwiegend durch gewerb-

liche Nutzungen geprgt sind) konnen nur ausnahmsweise zugelas-
sen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Ausnahmsweise konnen Elektro-Tankstellen als einzelne Ladesdulen
im Sinne von Tankstellen oder sonstigen Gewerbebetrieben zugelas-
sen werden (§ 1 Abs. 9 BauNVO0).

Die Nutzung nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstitten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in Abs. 2 Nr.8 BauNVO
bezeichneten Teile des Gebiets) wird nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNV0).
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Hinweis: Die Nutzungsmischung wird als Summe Gber alle Teilfld-
chen ermittelt.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 6 BauNVO; Nr.1.2.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

23 S0 - Sonstiges Sondergebiet "Inklusionsort 1 — Ortszentrum mit 6f-
kusonsor | fentlichem Versorgungsbereich”, das Sondergebiet "Inklusions-
ort 1 — Ortszentrum mit offentlichem Versorgungsbereich” dient der
Unterbringung von Bildungseinrichtungen sowie Einrichtungen, die
der Versorgung, Beschiftigung und Unterbringung von Klienten,
Mitarbeitern sowie sonstigem Wohnen dienen.
Lulissig sind:
— Schulen und Bildungseinrichtungen
—  Gebdude und Raume fiir Werkstitten
— Gebdude und Raume fir kleinere Gewerbe- und Handwerkshe-
frighe
—  Gebdude und Raume fiir Laden, die der Versorgung des Gebietes
dienen
— Gebdude und Rdume zur Bewirtung von Klienten, Mitarbeitern
und sonstigen Bewohnern (z.B. Mensa, Kantine, Café, Restau-
rant)
— Gebdude und Rdume fiir die Verwaltung der im Gebiet zuldssi-
gen Nutzungen
— Birogebiude sowie Biro- und Besprechungsriume
—  Gebdude und Raume fir die Kinderbetreuung
— Gebdude und Rdume die dem Wohnen dienen, darunter Woh-
nen mit Service (Betreutes Wohnen), Mitarbeiterwohnungen
und Wohnungen fir Klienten und deren Familien sowie sonstige
Wohnungen
— Sporthallen
—  Schwimmbider
— Kirchen
— Kiichen
— lagerrdume
Seite 5 Gemeinde Horgenzell - 2. Anderung des Bebauungsplanes "Haslachmihle" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
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Aufenthaltsrdume

Spielfldchen

Sozialrdume

Gebdude und Raume fir Sanitdre Anlagen
Stellpldtze

Lufahrten, Hoffldchen und sonstige Verkehrsflachen

untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen die den im
Baugebiet zuldssigen Nutzungen dienen

der Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen

sonstige technische Anlagen zum Betrieb der im Baugebiet zu-
lassigen Nutzungen

(89 Abs.T Nr.T BauGB; §11 BauNVO; Nr.1.4.2 PlanZV; siehe
Planzeichnung)

24 Sonstiges Sondergebiet "Inklusionsort 2 — Wohn- und Rick-
SO inkisi
Ikusorsor 2 zugsbereich”, das Sondergebiet "Inklusionsort2 — Wohn- und

Riickzugshereich" dient der Unterbringung von Wohnungen fiir Kli-

enten und deren Familien und der Mitarbeiter sowie der Unterbrin-

qung von Freizeiteinrichtungen und Einrichtungen, die dem sonsti-
gen Wohnen dienen.

Luliissig sind:

— Gebdude und Rdume die dem Wohnen dienen, darunter Woh-
nen mit Service (Betreutes Wohnen), Mitarbeiterwohnungen
und Wohnungen fiir Klienten und deren Familien sowie sonstige
Wohnungen

—  Untergeordnete Tierhaltung zu therapeutischen Zwecken

—  Aufenthaltsraume

— Spielfldchen

— Sozialrdume

— Schulen und Bildungseinrichtungen

—  Gebdude und Raume fiir Sanitdre Anlagen

—  Anlagen fiir den dffentlichen Personennahverkehr
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25 GRL....

2.6 Uberschreitung der
Grundfldche

27 ..

28 GH ....mG. NHN

— Stellpldtze
— Iufahrten, Hofflachen und sonstige Verkehrsfldchen

— untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen die den im
Baugebiet zuldssigen Nutzungen dienen

—der Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen

— sonstige technische Anlagen zum Betrieb der im Baugebiet zu-
ldssigen Nutzungen

(89 Abs.T Nr.1 BauGB; §11 BauNVO; Nr.1.4.2 PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.T und §19 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die zuldssige Grundfliche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollfléchig versiegelte

—  Stellpldtze und

— Iufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

bei den Typen 1-3 um weitere 50 %, jedoch hdchstens bis zu einer
Grundfldchenzahl von 0,80 Gberschritten werden.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO0)

Zahl der VollgeschoBe als Hochstmal

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Maximal zuldssige Gesamt-Gebdudehdhe iiber NHN

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauNV0;
siehe Planzeichnung)
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29

2.10

WH ... m 0. NHN

MaBgaben zur Ermittlung
der Gebdudehahe (GH i.
NHN und WH ii. NHN)

Maximal zuldssige Wandhdhe iiber NHN

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauNV0;
siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebdudehdhen gelten fiir Gebdudeteile
des Hauptgebdudes, die fir die Abwehr gegen Wettereinflisse erfor-
derlich sind (z.B. Dach einschlieBlich Dachiberstinde). Ausgenom-
men sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Wdrme, Elekt-
rizitdt) sowie unfergeordnete anderweitige Bauteile (z.B. Schom-
steine, Anfennen efc.).

Die GH . NHN wird an der hdchsten Stelle der Dachkonstruktion
gemessen (bei Pultddchern einschlieBlich Dachiiberstand, bei Flach-
ddchern einschlieBlich Attika oder sonstigen konstruktiven Elemen-
fen).

Fiir die Typen 2-4 gilt, dass bei Gebduden mit Pultdach bzw. Flach-
dach die GH 6. NHN um 1,25 m unterschritten werden muss.

Sofern bei Gebduden mit Flachdach die Dachhaut des obersten Ge-
schosses die festgesetzte WH . NHN dberschreitet ist dieses Ge-
schoss gegeniber dem darunterliegenden Geschoss beziiglich der
Geschossflache, um mind. 33 % kleiner auszufihren. Nicht vollstdn-
dig geschlossene Gebdudeteile (z.B. Terrasseniberdachung, Dach-
vorspriinge etc.) bzw. nur tempordr geschlossene Gebdude bzw. Ge-
bdudeteile, die nicht fir den dauernden Aufenthalt auch im Winter
geeignet sind (z.B. Pergola, Zelt) bleiben hiervon unberiicksichtigt.

Die WH . NHN wird am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit
der Dachhaut (auBen) gemessen. Sofern sich in diesem Bereich
Briistungen oder Geldnder befinden ist an deren Oberkanten zu mes-
sen, sofern sie nicht Gberwiegend transparent ausgefihrt sind (z.B.
diinne Gitterstiibe, transparentes Glas).

Bei deutlich untergeordneten Abschnitten von AuBenwdinden bleibt
eine Uberschreitung der WH 4. NHN unberiicksichtigt, sofern diese
Abschnitte zum Gebdude hin zuriickspringen. Untergeordnet sind
diese Abschnitte dann, wenn sie nicht mehr als 25% der Hausbreite,
gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich gegeniiberliegenden
Hauswinde, einnehmen. Uberschreitungen der WH G. NHN durch
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211 Hohe von Werbeanlagen

212 o

213 «

2.14 i i

Bauteile wie Zwerchgiebel oder Widerkehre bleiben unberiicksich-
figt, sofern evil. getroffene Vorschriften zu den genannten Bauteilen
eingehalten bleiben.

Bei Gebduden, die im Bereich von zwei verschiedenen der jeweiligen
Festsetzungen zur Gebdudehhe liegen (durch Nutzungskette ge-
frennt) ist entsprechend der Lage des Gebdudes zu interpolieren.

Die Einhaltung einer evtl. vorgeschriebenen Zahl von Vollgeschossen
bleibt von den 0.g. Vorschriften unabhdngig.

(59 Abs. T Nr. 1 BauGB: §16 Abs. 2 Nr.4 u. § 18 Abs. 1 BauhV0)

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldche darf die dort festgesetzte mittlere traufseitige Wand-
hdhe nicht iberschreiten. AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen betrdgt die max. Hohe von Werbeanlagen 6,00 m ber dem
natiirlichen Geldnde.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauhV0)

Offene Bauweise

(89 Abs. T Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; siehe
Typenschablonen)

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene Bauweise wie
folgt: Die Linge von Hauptgebduden darf max. 65,00 m betragen
(iegliche Richtung).

Neben den Bauformen Einzelhaus, Doppelhaus und Hausgruppe ist
eine Bauform "Kettenhaus" zuldssig. Bei der Bauform Kettenhaus
werden die Gebdude mit einem seitlichen Grenzabstand nur auf eine
Seite hin errichtet.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 4 BauNVO; siehe Typenschablo-
nen)

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)
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216 Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen au-
Berhalb der iiberbaubaren

Grundstiicksfldche

217 L.

2.18

2.19

Wo

keine baulichen
Anlagen

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

In den Baugebieten sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Ne-
benanlagen und Stellpldtze sowie Tiefgaragen auch auBerhalb der
iiberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig, miissen jedoch stets ei-
nen Abstand von 1,50 m zur offentlichen Verkehrsfldche einhalten.

(§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNV0)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimmt:

E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-

biude)
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind; innerhalb der Fldchen sind keine baulichen Anlagen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr: innerhalb der Fldche
muss eine uneingeschrdnkte Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
2,50m Gber Fohrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Biume (Hochstdmme mit Ast-Ansatz Gber 2,80 m), Hoffliichen so-
wie deren Zufahrten sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Lingen in Metern (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispielhaft aus
der Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)
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2.20

221

222

2.23

2.24

2.25

2.26

227

ary
)\

5,00

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als 6ffent-
liche Parkplatzfldche

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als FuB-
gdngerbereich

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als War-
tungszufahrt

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitflche; fir StraBenbegleitgrin, Stell-
plitze, Randflichen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.); Ver-
sorgungsanlagen sind hier zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fiir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsflichen (BemaBung beispielhaft aus
der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfli-
chen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV: siehe Planzeichnung)
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2.28  Unterirdische Bauweise ~ Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer Bau-
von Niederspannungslei-  weise zuldssig.

fungen (§9 Abs. 1 Nr.13 BauGB)
2.29  Ableitung von Nieder- Niederschlagswasser von versiegelten Flachen (Dach- sowie offent-
schlagswasser in den pri-  lichen und privaten Verkehrsflichen) ist im modifizierten Trennsys-

vaten Grundsticken, Mate-  fem abzuleiten.
rialbeschaffenheit gegen-

rainest Es ist im ndrdlichen Plangebiet Gber den Regenwasser-Kanal dem
iber Niederschlagswasser

unmittelbar nordlich des Geltungshereiches geplanten Retentionshe-
reich zuzufihren.

Im siidlichen Plangebiet dstlich der "Rotach” ist das Niederschlags-
wasser ber den Regenwasser-Kanal dem dstlich der "Rotach" ge-
planfen Retentionsbereich zuzufiihren.

Im siidlichen Plangebiet westlich der "Rotach" ist das Niederschlags-
wasser Gber den Regenwasser-Kanal dem unmittelbar siidlich des
Geltungshereiches geplanten Retentionshereich zuzufihren.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

Hinweis: Es sind die sonstigen Schutzvorschriften fir festgesefzte
Uberschwemmungsgebiete nach § 78a WHG zu beachten.

(89 Abs. 1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

2.30 Retentionshereich

In dem Bereich ist Regenwasser zuriickzuhalten und gedrosselt der
"Rotach" zuzuleiten. Der Drosselabfluss liegt bei 29 1/s. Der Boden
ist mit Hochstauden, Binsen- und Seggenvegetation naturah zu
entwickeln und einmal im Jahr zu méhen, die Bdschungen sind mit
einer artenreichen Wiesensaatmischung zu begriinen. Ein Daverstau
ist nicht zulssig.

Hinweis: Es sind die sonstigen Schutzvorschriften fir festgesefzte
Uberschwemmungsgebiete nach § 78a WHG zu beachten.

Seite 12 Gemeinde Horgenzell - 2. Anderung des Bebauungsplanes "Haslachmihle" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
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231

2.32

2.33

2.34

2.35

(Offentliche Grunfliche

Offentliche Grinfliche

(Offentliche Grinflche

(Offentliche Grunfliche 1

dln

(Offentliche Grinfliche 2

ke

(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinflche als Ortsrandeingriinung und Durchgril-
nung ohne bauliche und sonstige Anlagen

Hinweis: Es sind die sonstigen Schutzvorschriften fir festgesefzte
Uberschwemmungsgebiete nach § 78a WHG zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfliche als Bach begleitende Zone ohne bauliche
und sonstige Anlagen; mit sickerfihigen Beldgen ausgefihrte Fub-
wege sind auBerhalb des geltenden Gewdsserrandstreifens zuldssig

Hinweis: Es sind die sonstigen Schutzvorschriften fir festgesefzte
Uberschwemmungsgebiete nach § 78a WHG zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfliche als Refentionsraum; mit sickerfiihigen Be-
ldgen ausgefihrte FuBwege und Wartungszufahrten (zu Retentions-
anlagen) sind auBerhalb des geltenden Gewdisserrandstreifens zu-
ldssig

Hinweis: Es sind die sonstigen Schutzvorschriften fir festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete nach § 78a WHG zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfldiche 1 als Ausgleichsfliiche ohne bauliche und
sonsfige Anlagen

Hinweis: Es sind die sonstigen Schutzvorschriften fir festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete nach § 78a WHG zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfldiche 2 als Ausgleichsfldche ohne bauliche und
sonstige Anlagen

Hinweis: Es sind die sonstigen Schutzvorschriften fir festgesefzte
Uberschwemmungsgebiete nach § 78a WHG zu beachten.
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2.36

Private Grinfliche

2.37

2.38

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Private Griinfldche als Spielplatz; mit sickerfdhigen Beldgen aus-
gefihrte FuBwege sowie Spielgerdte und -anlagen sind auBerhalb
des geltenden Gewdsserrandstreifens zuldssig

Hinweis: Es sind die sonstigen Schutzvorschriften fir festgesefzte
Uberschwemmungsgebiete nach § 78a WHG zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Private Griinfldche als Bach begleitende Zone ohne bauliche und
sonstige Anlagen; mit sickerftihigen Beldgen ausgefihrte FuBwege
sind auBerhalb des geltenden Gewdsserrandstreifens zuldssig

Hinweis: Es sind die sonstigen Schutzvorschriften fir festgesefzte
Uberschwemmungsgebiete nach § 78a WHG zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme;

AusgleichsmaBnahme 1:

Im Bereich der Offentlichen Grinfldche 1 als Ausgleichsfliiche sind
interne naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen umzusetzen.
Folgende MaBnahmen sind geplant:

— Im Bereich der Pflanzungen ist eine dreireihige Weidorn-Schle-
hen-Feldhecke anzulegen. Fiir die Pflanzung der Schlehen-
WeiBdom-Feldhecke ist zertifiziertes, gebietseigenes Pflanzgut
zu verwenden. Die Pflanzung soll dreireihig erfolgen, wobei zwi-
schen den einzelnen Pflanzen und Reihen jeweils etwa 1,5m
Abstand eingehalten werden soll. Als PflanzgroBe werden zwei-
mal verpflanzte Strucher bzw. Heister empfohlen. Die Strauch-
arfen sind in Gruppen von 3-5 Exemplaren pro Art zu pflanzen.

— Die Feldhecken sollten alle 15-20 Jahre in der Zeit vom 01.10.-
29.02. abschnittsweise auf den Stock gesetzt werden.

— Die Flachen, welche nicht als Hecken entwickelt werden, sind
als naturnahen Heckensaum (Hochstaudenflur) zu entwickeln
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und alle zwei Jahre im Herbst zv mahen (mit Abtransport des
Mahdguts und Verzicht auf Diingung).

Ausgleichsfliche 2:

Im Bereich der Offentlichen Griinfliiche 2 als Ausgleichsfldche sind
interne  naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen umzusetzen.
Folgende MaBnahmen sind geplant:

Auf der Offentlichen Grinfldche ist eine extensive Streuobstwiese
20 entwickeln. Zur Entwicklung der Streuobsthestiinden werden
regionaltypische Obstbdume (Stammhdhe mind. 1,80m;
Stammumfang in Tm Stammhéhe mind. 8-10cm, Pflanzab-
stand etwa 10m x 10m) gepflanzt. Die Sortenauswahl sollfe
mit dem Landratsamt Ravensburg abgestimmt werden. In den
ersten sechs bis acht Jahren ist ein jahrlicher, fachgerechter Er-
ziehungsschnitt durchzufishren, im Anschluss daran sollte bei je-
dem Baum alle zwei Jahre die Krone ausgelichtet und das
Fruchtholz verjiingt werden.

Die unbepflanzten Bereiche der Ausgleichsfliche sind als Exten-
sivgrinland zu entwickeln. Hierzu ist das Grinland mit bis zu
zwei Schnitten pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem 15.06; 2. Mahd
ab Anfang September) zu pflegen. Das Mahdgut ist innerhalb
von einer Woche, frihestens jedoch an dem auf die Mahd fol-
genden Tag, von der Fldche zu entfernen. Damit ein Aussamen
erfolgen kann, sollte das Mahdgut erst nach zwei oder drei Ta-
gen abgerdumt werden.

Auf den Einsatz von Diinger oder Pflanzenschutzmitteln ist zu-
kinftig im gesumten Bereich der Ausgleichsfliche zu verzichten.

AusgleichsmaBnahme 3:

Durch den Eingriff gehen nachweislich genutzte Fortpflanzungsstit-
ten von Rauchschwalben und Zwergfledermdusen verloren. Um dies
20 kompensieren, sind folgende MaBnahmen als CEF-MaBnahmen
umzusetzen:

Fir die Rauchschwalbe sind 18 Kunstnester im bestehenden
Pferdestall zu installieren.

Als Ersatz fiir den Wegfall des nachgewiesenen Fortpflanzungs-
quartiers der Zwergfledermaus sind mindesten zehn Ersatzquar-
fiere (z.B. Leitl Flachkasten nach Deschka) an der Siid-, Ost-
und Westfassade des "Haus Aureute" anzubringen. Es sind au-
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2.39

240  MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

Berdem mindestens vierzehn Ersatzquartiere (z.B. Leitl Flach-
kasten nach Deschka) vorwiegend an der Westfassade des
"Haus Walddsch" zu installieren.

— Es ist auf die Anbringung an einem fachgerechten Standort zu

achten (okologische Baubegleitung).

—  Die Wirksamkeit der CEF-MaBnahme muss vor einem Eingriff in

das Ursprungsquartier im Rahmen eines Moniforings nachge-
wiesen sein. Innerhalb des Urspungsquartiers der Rauchschwal-
ben (= Landwirtschaftsgebdude/Wirtschaftsgebtude im Siid-
teil des BPlans, Flst.Nr. 880/1) sind Nutzungsiinderungen, ein
Abriss oder Verdnderungen an Bestandsgebdude, welche die Le-
bensstiitten der dort vorkommenden Rauchschwalben beschadi-
gen oder zerstoren, unzulissig, solange die Wirksamkeit der
CEF-MaBnahme (funkfionserhaltende MaBnahme im Pferde-
stall, Flst. Nr. 853/1 im BPlan) in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde nicht bestitigt wurde.

Fiir weitere Details s. artenschutzrechtliches Fachgutachten in der
Fassung vom 13.11.2019, ergdnzt am 06.04.2021).

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB sowie § 9 Abs.2 BauGB)

Fldchen fiir die Landwirtschaft
(89 Abs. 1 Nr.18 BauGB; Nr.12.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von 6,00 m
(im allgemeinen Wohngebiet 4,50 m) Gber der Geldndeoberkante
2uldssig. Hierbei ist zu beachten, dass die Farbtemperatur der
Leuchtmittel maximal 3.000 Kelvin betragen darf. Eine Beleuchtung
von Werbeanlagen, die sich nicht direkt an Gebtuden befindet, ist
unzulssig. Die Benutzung von Skybeamem, blinkende, wechselnd
farbige Anzeigen sowie die flachenhafte Beleuchtung der Fassaden
sind nicht zuldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).
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241  Bodenbeldge in den Bau-
gebiefen

2472 I I I I
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Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In den Baugebieten sind fir

— Stellpldtze und

— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes

Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesfldchen) zuldssig.

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Pla-
nung zuldssigen

—  Produkfionsablaufes oder

— regelmdBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagers von Grundwasser belastenden
Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Leitungsrecht 1 zu Gunsten der Gemeinde und des Versorgungstrd-
gers zum Unterhalt eines Abwasserkanals.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Leitungsrecht 2 zu Gunsten der Gemeinde und des Versorgungstrd-
gers zum Unterhalt einer Pumpendruckleitung.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Leitungsrecht 3 zu Gunsten der Gemeinde und des Versorgungstrd-
gers zum Unterhalt eines verdolten Grabens.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Zu pflanzender Baum, verbindlicher Standort, der innerhalb der
jeweiligen Verkehrsfldche als Begleitfldche um bis zu 3,00 m ver-
schiebbar ist; es sind ausschlieBlich Gehélze aus der Pflanzliste zu
"Pflanzungen in den dffentlichen und privaten Grinfldchen" zu ver-
wenden. Der Baum ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Zu pflanzender Baum 1. Wuchsklasse als Baum Gber 15m Hahe,
variabler Standort innerhalb der jeweiligen dffentlichen Grinfldche;
es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in
den dffentlichen und privaten Griinflachen" zu verwenden. Der Baum
ist bei Abgang durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.
Bei der Neuanpflanzung von Bdumen im 70 km/h-Bereich ist ein
Mindestabstand von 4,50 m zum befestigten Fahrbahnrand der
K7972 einzuhalten.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15m Hahe,
variabler Standort innerhalb der jeweiligen Gffentlichen Griinfldche;
es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in
den dffentlichen und privaten Griinflachen" zu verwenden. Der Baum
ist bei Abgang durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.
Bei der Neuanpflanzung von Bidumen im 70 km/h-Bereich ist ein
Mindestabstand von 4,50 m zum  befestigten Fahrbahnrand der
K7972 einzuhalten.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzende Stréucher, variabler Standort innerhalb der jewei-
ligen Gffentlichen Griinfldche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den offentlichen und privaten Griin-
flidchen" zu verwenden. Die Strducher sind bei Abgang durch ent-
sprechende Neupflanzungen zu ersetzen. Bei der Neuanpflanzung
von Béumen im 70 km/h-Bereich ist ein Mindestabstand von
4,50 m zum befestigten Fahrbahnrand der K7972 einzuhalten.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Lu erhaltender Baum; ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:
—  Fir die Pflanzungen in den offentlichen und privaten Grinfld-

chen sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Biume
und Strducher aus der unten genannten Pflanzliste zu verwen-
den.

Die privaten Griinfldchen als Bach begleitende Zone sowie die
offentlichen Grinflachen als Bach begleitende Zone, Ortsrand-
eingrinung und Durchgriinung sowie Pufferzone sind mit Gehol-
zen zu bepflanzen und durch zweischirige Mahd pro Jahr bei
Verzicht auf Dingung extensiv zu pflegen. Ausgenommen hier-
von ist die private Grinfldche als Spielplatz, welche nach Bedarf
mehrmals im Jahr gemdht werden kann. Abgehende Gehdlze
sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

Unzuldissig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrand-
verordnung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S.2551, zuletzt
gedndert durch Artikel 3 §5 des Gesetzes vom 13.12.2007,
BGBI.1S.2930) genannten.

Fiir die dffentlichen und privaten Flichen festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Litter-Pappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Grau-Erle Alnus incana
Hiinge-Birke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra

Biume 2. Wuchsklasse

QObsthochstimme

2.49 Q

250  Pflanzungen in den offent-
lichen und privaten Griin-
fldchen
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251  Pflanzungen in den Bau-
gebieten (private Grund-
stiicke)

Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Fahl-Weide
Vogelbeere

Stréiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Eingriffliger WeiBdom
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Trauben-Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
(rataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Fiir die Pflanzungen in den Baugebieten sind standortgerechte,
heimische Béiume und Strducher aus der oben genannten
Pflanzliste zu verwenden.

Auf max. 5% der Grundsticksflache sind auch Strducher, die
nicht in der 0.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

Pro 400m? (angefangene) Grundstiicksfliche ist mindestens
1 Laubbaum aus der o.g. Pflanzliste zu pflanzen. Abgehende
Bdume sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu erset-
zen.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an dffentliche Flichen angrenzen, sind ausschlieBlich He-
cken aus Laubgehdlzen zuldssig.
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—  Unzuldssig sind Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekimpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrand-
verordnung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S.2551, zuletzt
gedndert durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom 13.12.2007,
BGBI.1S.2930) genannten.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung

Pflanzung von standortgerechten WeiBdorn-Schlehen-Feldhecken
mit unregelmdBig buchtigen AuBenrcindern (siehe hierzu Zif-
fer2.36). Es sind ausschlieBlich Strducher aus der Pflanzliste zu
"Pflanzungen in den dffentlichen und privaten Grinflachen" zu ver-
wenden. In den Randbereichen sind naturnahe Heckensiume zu
entwickeln.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzbindung;

Die prdgenden Gehdlze innerhalb des Geltungsbereiches, insheson-
dere das Bach begleitende Geholz entlang der "Rotach", sind zu er-
halten, zu pflegen und zu entwickeln.

(89 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanV; siehe Planzeich-
nung)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art der Nut-
zung (Offentliche Grinfldchen)

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art der Nut-
zung

2.52 2 : P?Iu;unz 2
2.53 : P.ﬂun.zbi:dU:g:
2.55 1\’\#&1
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(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Haslachmiihle" der Gemeinde Horgenzell

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Haslachmiihle” (Fassung vom
11.05.1973, rechtsverbindlich seit 10.06.1975, 1.Anderung
rechtsverbindlich seit 16.07.1993) vor dieser Anderung werden fiir
diesen Bereich vollstindig durch diesen Bebauungsplan ersetzt.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Haslachmiihle"

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Haslachmihle" (Fassung vom
11.05.1973, rechtsverbindlich seit 10.06.1975, 1.Anderung
rechtsverbindlich seit 16.07.1993) sowie alle Anderungen, Ergiin-
zungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan be-
ziehen, werden durch diese 2.Anderung des Bebauungsplanes
"Haslachmiihle" vollstindig ersetz.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-

rer Stelle gemdB §9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

31 Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden
zwei Ausgleichsfliichen/-maBnahmen auBerhalb des Geltungsberei-
ches sowie MaBnahmen aus dem Okokonto der Gemeinde Horgen-
zell dieser Planung zugeordnet. Die externen Ausgleichsflichen/-
maBnahmen befinden sich auf den Fl.-Nm. 880, 880/2 und 1393
(Teilflchen) der Gemarkung Hasenweiler. Der Planung werden von
der MaBnahme 131.055 Okopunkte zugeordnet. Die MaBnahmen
aus dem Okokonto befinden sich auf den FI.-Nm. 858 (Teilfldche,
Gemarkung Zogenweiler), 53, 54, 67, 69 (Gemarkung Wolketswei-
ler) sowie AufwertungsmaBnahmen an der Rotach. Der Planung wer-
den von den OkokontomaBnahmen 231.053 Okopunkte zugeord-
net.

(89 Abs. Ta Satz2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizze).
Hinweis:

Da sich die Flichen im Besitz der Gemeinde befinden, ist eine Selbst-
verpflichtungserkldrung  (Gemeinderatsheschluss) der Gemeinde
ausreichend.
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Ausgleichsfldche FI.-Nr. 1393

Metaimiste a0 S

E::E Lage der Ausgleichsfldchen/-maBnahme

MaBnahmen:

Pflanzung von Schlehen-WeiBdorn-Feldhecken
Entwicklung von Saumstrukturen um die zu entwickelnden Feldhecken
Entwicklung von Streuobsthochstammbestiinden im verbleibenden Bereich

Extensivierung des Grinlandes zur Entwicklung einer artenreichen Extensiv-
wiese (zweimalige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahdguts; Verzicht
auf die Ausbringung von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmittel; bei Bedarf
ist eine Erhaltungsdingung mit Festmist im Abstand von wenigen Jahren
2uldssig)
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Ausgleichsfldche Fl.-Nrn. 880
und 880/2

E::j Lage der Ausgleichsflichen/-maBnahme

MaBnahmen:

Pflanzung von Schlehen-WeiBdorn-Feldhecken
Entwicklung von Saumstrukturen um die zu entwickelnden Feldhecken
Entwicklung von Strevobsthochstammbestdnden im verbleibenden Bereich

Extensivierung des Grinlandes zur Entwicklung einer artenreichen Extensiv-
wiese (zweimalige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahdguts; Verzicht
auf die Ausbringung von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmittel; bei Bedarf
ist eine Erhaltungsdiingung mit Festmist im Abstand von wenigen Jahren
2uldssig)
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Okokontofldche ~ Fl.-Nr. 858 . ' i

(Teilfliche), Gemarkung Zo- aldele /
genweiler 853/2 /

}‘ Abbau des Wehrs, Errichtung einer

rauen Rampe, Renaturierung des
" "Fevertobelbaches" an dieser Stelle

\

\

Lage der Ausgleichsfliche/-maBnahme

MaBnahmen:
—  Abbau des Wehrs
—  Errichtung einer raven Rampe

—  Renaturierung des "Feuertobelbaches" an dieser Stelle
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Okokontofldche  FI-Nrn.53, S
54, 67 und 69, Gemarkung S==
Wolketsweiler

E::j Lage der Ausgleichsflichen/-maBnahme

MaBnahmen:

—  Umwandlung von intensiv genutztem Grinland in ein extensiv genutztes
Grinland mit Pflanzungen von Streuobsthochstammen
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Okokontofldche "MaBnahmen
an der Rotach"

Lage der Ausgleichsflichen/-maBnahme

MaBnahmen:
—  Entfernung der Sohlschwellen, Sohlabstiirze und des Sohlverbaus
—  Einbau von rauen Rampen mit einem Steigungsverhiltnis von 1:20

—  Ausdifferenzierung eines Niedrigwassergerinnes
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

4.2 Dachformen

43 SD

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Haslachmihle" der
Gemeinde Horgenzell

Die Inhalte der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Haslachmihle " (Fassung vom 11.05.1973, rechtsverbindlich seit
10.06.1975, 1.Anderung rechtsverbindlich seit 16.07.1993) vor
dieser Anderung werden fir diesen Bereich vollstindig durch die ort-
lichen Bauvorschriften zur 2.Anderung des Bebauungsplanes
"Haslachmihle" ersetzt.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschrigbenen Dachformen gelten nur fiir Décher von Haupt-
gebduden und von Garagen. Fiir untergeordnete Bauteile dieser Dd-
cher (z.B. Gaupen, Zwerchgiebel) sind andere Dachformen zuldssig.
Untergeordnet sind diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als
50% der Hausbreite, gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich
gegeniiberliegenden Hauswdnde, einnehmen

(§74 Abs. T Nr.1LBO)

Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben:

— Vertikale Versitze von sich gegeniiberliegenden Dach-Ebenen
(hohenmdBig versetzter First) sind zuldssig; sie werden auf
max. 1,75m (senkrecht gemessen von Oberkante Teil-First zu
Oberkante Teil-First) beschrdnkt.

— Bei Anbauten an das Hauptgebdude kdnnen geneigte Dach-
Ebenen von den dariiber liegenden Dach-Ebenen abgesetzt wer-
den, sofern sie mit ihrer hdchsten Seite vollstandig mit der Fas-
sade des Hauptgebdudes verschneiden ("angepultetes Dach");
die Grundfliiche eines einzelnen Anbaus darf 50m? und die
Summe dieser Anbauten fir ein Haus max. 25% der gesamten
Grundfldche des Hauses nicht Gberschreifen.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)
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Dachform Walmdach (auch als Zeltdach oder so genanntes Kriip-
pelwalmdach zuldssig)

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachform Pultdach mit folgender Definition: Mindestens 75 % aller
Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes missen zueinander pa-
rallel sein. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Pro-
jektion auf die Fldche gemessen.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachform Flachdach; als Flachddcher gelten Ddcher bis zu einer
Dachneigung von max. 3°.

Nur bei der Errichtung eines Flachdaches ist ein weiteres GeschoB als
TerrassengeschoB zuldssig. Hauptgebdude mit einem Terrassenge-
schoB sind solche, bei denen die GeschoBfliche des obersten Gescho-
Bes um mind. 33 % leiner als jedes der darunter liegenden freien,
d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist; nichtiberdachte Terrassen und
Balkone sowie Dachiiberstinde bis 0,20 m des obersten GeschoBes
bleiben unberiicksichtigt. Fir die Ddcher der TerrassengeschofBe gel-
fen die Dachformen entsprechend dieser Vorschrift.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene des
Daches als Mindest- und HochstmaB; gilt fir das Dach des Haupt-
gebéudes sowie fiir TerrassengeschoBe und fir Widerkehre und
Lwerchgiebel ab 6,00 m Breite (AuBenkante AuBenwand).

Aufgrund der fir die entsprechenden Dachformen unterschiedlich
festgesetzten Dachneigungen gilt folgende Unterscheidung:

— Hauptgebdude mit einem TerrassengeschoB sind solche, bei de-
nen die GeschoBfldche des obersten GeschoBes um mind. 33 %
Kleiner als jedes der darunter liegenden freien, d.h. rundum
sichtbaren GeschoBe ist: nichtiiberdachte Terrassen und Balkone
des obersten GeschoBes bleiben unberiicksichtigt.

— Hauptgebdude mit Pultdach sind solche bei denen mindestens
75% ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

44 WD
45 PD
4.6 FD
4.7 DN
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4.8

49

Solar- und Photovoltaik-
anlagen auf Déchern

Materialien

— Hauptgebdude mit Flachdach weisen eine maximale Dachnei-
gung von 3° auf.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Thermische Solar- und Photovoltaikanlagen sind der gewdhlten
Dachneigung entsprechend parallel zur Dachflache, auf der sie be-
festigt werden, auszufiihren. Dies gilt nicht fir Flach- und Pultdd-
cher. Die Aufstdnderung thermischer Solar- bzw. Photovoltaikanla-
gen auf Flach- und Pultddchern ist nur unter folgenden Vorausset-
zungen zuldssig:

— die maximale Hohe der Oberkante der Module gegeniiber dem
jeweils senkrecht darunterliegenden Punkt auf der Dachhaut be-
frigt 1,00 m (Aufstdnderung) und

— der waagerechte Abstand der Oberkante der Module zur ndchst-
gelegenen Dachkante (Attika, Traufe, Ortgang) muss mindes-
tens 1,00 m betragen.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Als Dachdeckung fir geneigte Ddcher von
— Hauptgebduden
— Garagen sowie

— sonstigen Nebengebiuden mit mehr als 200 m* Brutto-Raum-
inhalt

ab einer Dachneigung von 20° sind ausschlieBlich Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen,
Betondachsteine efc.) zuldssig. Bei einer Dachneigung von weniger
als 20° ist auch Dachbegriinung zuldssig.

Fiir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen, sind
dariiber hinaus Materialien zuldissig, die fiir diese Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) blich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

(674 Abs. T Nr.11BO)
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410  Farben

411  Einfriedungen und Stitz-
konstruktionen in den
Baugebieten

412  Werbeanlagen in den Bau-

gebieten

Als Farbe fir Dacher sind nur rote bis rotbraune sowie befongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begrinte Dicher.

Fiir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen, sind
die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnenkolleks-
oren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Konstruktionen aus durchldssi-
gen und gegliederten Bauteilen, wie Zdune aus Geflecht, Gitter oder
aus Latten (auf der jeweils erforderlichen Unterkonstruktion) bis zu
einer max. Hihe von 1,20 m sowie Hecken zuldssig. Entlang dffent-
licher Verkehrsfldchen gilt das StraBenniveau als unterer Bezugs-
punkt, fiir die sonstigen Bereiche gilt die Oberkante des endgiltigen
Geldndes.

Mauern iiber eine Hahe von 0,25 m Giber dem endgiltigen Geldnde
als Einfriedungen sind unzuldssig.

(874 Abs. 1 Nr. 3 LB0)

Freistehende Werbeanlagen in den Baugebieten diirfen in keiner An-
sicht (senkrechte Projektion) eine Fliche von 5 m? (pro einzelne An-
lage) tberschreiten. Werbeanlagen an Gebduden dirfen nur unter-
halb der Traufe angebracht werden und in keiner Ansicht (senkrechte
Projektion) 10% der jeweiligen Wandfldche Gberschreiten. Die
Summe der Fliichen aller Werbeanlagen darf 15 m? (pro Grundstiick)
nicht Gberschreiten.

Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen (kein
Blinken etc.) und in den Nachstunden abgeschaltet werden.

(§74 Abs. 1 Nr.2 LBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen gem.
89 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier FFH-Gebiet "Rotachtal Bodensee" (Nr.8222-342), in-
nerhalb des Geltungsbereiches;

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier gem. § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope ("Hecken und
Rohricht an Rotach ndrdlich Haslachmihle", Nr.1-8122-436-
2043; "Auwaldstreifen an der Rotach bei Haslachmihle", Nr.1-
8122-436-2044. "Rotachaue sudlich Haslachmahle", Nr.1-8122-
436-0023), innerhalb des Geltungshereichs;

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechs; hier Landschaftsschutzgebiet "Rotachtobel und ZuBdorfer
Wald (Nr. 4.36.016), innerhalb sowie auBerhalb des Geltungsherei-

ches;
(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

HQ 100 (teils inner-, teils auBerhalb des Geltungshereiches, siehe
Planzeichnung); gem. § 78a WHG sind die Enichtung von Mauern,
Wiillen oder Anlagen, die den Wasserabfluss behindern kannen, das
Ablagern und das nicht nur kurzfristige Lagern von Gegenstanden,
die den Wasserabfluss behindern oder die fortgeschwemmt werden
kinnen sowie das Erhdhen und Vertiefen der Erdoberfliche verboten.

HQextrem (teils inner-, teils auBerhalb des Geltungsbereiches,
siehe Planzeichnung);

5
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5.6

5.7

Gewdsserrandstreifen (vermessene Baschung): Der Gewisser-
randstreifen (von 5m innerorts; auBerorts von 10 m; gemessen ab
Baschungsoberkante, teils Deckungsgleich mit dem Geltungsbereich)
ist von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten (vgl. § 38 WHG
sowie §29 WG BW)

Gewdsserrandstreifen (ungefdhrer Verlauf ohne Vermessung)
Der Gewdsserrandstreifen (von 5m innerorts; auBerorts von 10 m;
gemessen ab Bdschungsoberkante, teils Deckungsgleich mit dem

Geltungsbereich) ist von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhal-
fen (vgl. § 38 WHG sowie §29 WG BW)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Geplante Gebdude (Wohngebdude/Wirtschafts- oder Nebenge-
baude) zur Zeit der Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Gebdude zur Zeit der Planaufstellung, welche vor Um-
setzung des Bauvorhabens abgerissen werden (siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siche
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sidost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Vorhandene Baschung (siehe Planzeichnung)
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Deckenbuch; Darstellung der geplanten StraBenhahe (beispielhaft
aus der Planzeichnung, siehe Planzeichnung)

Wartungszufahrt (siehe Planzeichnung)

FuBweg und StraBe (Bestand und Planung) (siche Planzeich-
nung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Arbeifs- bzw. Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet
oder bedarfsweise Gber Bewegungsmelder gesteuert werden. Dabei
ist inshesondere die ndchtliche Abschaltung der Beleuchtung der
Verkehrswege anzustreben.

Ziune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Béumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

Lur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die privaten Grinflichen
(mit Ausnahme des Spielplatzes) durch zweimalige Mahd pro Jahr
(1.Mahd nicht vor dem 15.06; 2. Mahd Ende September) gepflegt
werden. Das Mahgut sollte von der Fldche entfernt werden. Die Aus-
bringung von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln sollte vermieden
werden.

Vorhandene Gehdlze sollten mdglichst erhalten und wéhrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBnahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden.

Um Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu ver-

meiden sind folgende VermeidungsmaBnahmen zwingend zu be-

ricksichtigen:

— Die Fillung von Gehdlzen sowie Abrissarbeiten an Gebduden
missen auBerhalb der Brutzeit von Végeln und der Aktivitditszeit

6.10 @ 563,24
6.11 S —
6.12 I

6.13  Natur- und Artenschutz
6.14  Artenschutz
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von Fledermdusen zwischen Anfang Dezember und Ende Feb-
rwar erfolgen.

— Die Baufeldrdumung muss auBerhalb der Brutzeit von Vogeln
und der Akfivititszeit von Fledermdusen und Amphibien zwi-
schen Anfang Oktober und Ende Februar erfolgen.

— Sollten bei der Gehdlzrodung oder bei Abrissarbeiten Fleder-
mduse gefunden werden, so ist der Griliche Fledermausbetreuer
zu informieren (zu erfragen bei der Unteren Naturschutzbehdrde
im Landratsamt Ravenshurg).

— Vorhandene bzw. betroffene Nistkdsten sind in dieser Zeit abzu-
hdngen und an geeigneten Standorten wieder anzubringen.

—  Um eine Besintrdchtigung mglicher Brutvorkommen unter der
Rotachbriicke (v.a. Wasseramsel & Zaunkanig) ist die Briicken-
unterseite mit Tiichern abzuspannen, um eine Brutim Abrissjahr
erst gar nicht zu ermdglichen.

— Rechtzeitig vor Abbruch- oder Bauarbeiten im siidwestlichen
Plangebiet ist der angrenzende Rotmilanhorst auf eine aktuelle
Nutzung zu untersuchen.

Auf Grund des geplanten Abrisses einzelner Bestandsgebdude sowie
der Rodung von Gehdlzen ist von einem Verlust von (potenziellen)
Quartieren hohlenbriitender Vogel sowie Fledermdusen auszugehen.
Lur Vermeidung eines Eintretens von Verbotstathestiinden gemdf
844 Abs.1 BNatSchG sind folgende artenschutzrechtliche Ersatz-
maBnahmen notwendig, um den Erhalt der Lebensraumbedingun-
gen fir diese Arten zu gewdhrleisten:

— Fiir Kohlmeise und Feldsperling sind insgesamt sechs Meisen-
nistkdsten im rdumlichen Zusammenhang zu installieren (z.B.
Schwegler Nisthohle 1B, 32 mm Lochdurchmesser).

—  Fiir Blaumeisen sind insgesamt drei Meisennistkdsten im rdum-
lichen Zusammenhang des Eingriffes zu installieren (z.B. Sch-
wegler Nisthohle 1B, 26 mm Lochdurchmesser).

—  Fir den Haussperling sind 12 Mauerseglerkdsten an Gebduden
in rdumlicher Néihe anzubringen. Im Falle einer Umsetzung des
Vorhabens im Bereich des landwirtschaftlichen Betriebes ist dar-
iber hinaus die Installation 12 weiterer Kasten erforderlich.
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Fiir die entfallende Nistmaglichkeit des Stars am landwirtschaft-
lichen Betrieb sind drei Starenkobel im rdumlichen Zusummen-
hang des Eingriffs anzubringen (z.B. Schwegler Typ 35).

Fir den Grauschndpper, Bachstelze und Hausrotschwanz sind
insgesamt zehn Halbhdhlennistkdsten (z.B. Schwegler, Halb-
hahle Typ 2H/2HW) an Gehdlzen und Bestandsgebduden im
rdumlichen Umfeld zu installieren.

Fir die Wasseramsel sollte unter der neuen Briicke an der
Rotach als ErsatzmaBnahme ein Wasseramselkasten montiert
werden.

Die Authdngung der Nisthilfen hat in zeitlichem Zusummenhang
mit der Fallung der Hohlenbdume bzw. dem Abriss der Be-
standsgebdude, spitestens bis Anfang Mdrz des folgenden
Frihjahrs zu erfolgen.

Fiir baumhdhlenbewohnende Fledermausarten sind insgesamt
sechs Ersatzquartiere (2 Fledermausflachkasten z.B. Schwegler
Fledermausflachkasten 1FF und 4x Fledermaushdhle z.B. Sch-
wegler Fledermaushahle 2F (universell) im rdumlichen Zusam-
menhang an Gehdlzen anzubringen.

Es ist auf einen artgerechten Standort der Nistkdsten (2-4m
hoch, Exposition Siidost, Halbschatten, freier Anflug méglich) zu
achten. Nistkdsten der gleichen Vogelart (Ausnahme Star und
Haussperling) sind mind. 10 m voneinander entfernt aufzuhn-
gen). Die Auswahl der Orte bzw. die Installation der Nistkdsten
sowie der kiinstlichen Fledermausquartiere ist daher unter fach-
kundiger Begleitung durchzufihren

Damit die Nisthilfen und Fledermausquartiere fiir die Brutsaison
bzw. Reproduktionszeit 2021 zur Verfiigung stehen ist eine In-
stallation bis spdtestens Mitte April desselben Jahres erforder-

lich.

Filr weitere Informationen sowie weitere Vermeidungs- und Ersatz-

maBnahmen siehe artenschutzrechtliches Fachgutachten (Biro Sie-
ber, Fassung vom 13.11.2019; ergdnzt am 06.04.2021).

6.15  Vorhandene Geholze Vorhandene Gehdlze sollten wenn maglich erhalten werden (Erhal-
tung bzw. Beseitigung in Abhingigkeit von der jeweiligen BaumaB-
nahme).
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617 ETTE

%WWWE

6.18

6.19  Hochwasserangepasste
Bauweise

6.20  Empfehlenswerte
Obstbaumsorten

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier gem. § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope ("Hecken und
Rohricht an Rotach nordlich Haslachmihle", Nr.1-8122-436-
2043; "Auwaldstreifen an der Rotach bei Haslachmhle", Nr.1-
8122-436-2044. "Rotachaue sidlich Haslachmahle", Nr. 1-8122-
436-0023; "Feldgehdlze sidlich Haslachmihle", Nr.1-8122-436-
2048; "Tobel W Beckenweiler", Nr. 2-8122-436-2091; "Feuchtve-
getation norddstlich  Haslachmiihle", Nr.1-8122-436-2042;
"Schilfrohricht sidlich Hasenweiler", Nr.1-8122-436-2077), au-
Berhalb des Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung);

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier FFH-Gebiet "Rotachtal Bodensee" (Nr. 8222-342), au-
Berhalb des Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung);

Gewdsser; hier "Rotach" (auBerhalb des Geltungsbereiches, siehe
Planzeichnung);

Das Gewisser darf nicht dberbaut werden. Es ist ein Gewdsserrand-
streifen von 5 m (innerorts; auBerorts von 10 m) von baulichen und
sonstigen Anlagen freizuhalten (vgl. § 38 WHG sowie § 29 WG BW).

Gebiude innerhalb des Uberflutungsbereiches des HQugen sollten
durch eine entsprechende Betonsockelausbildung hochwasserange-
passt ausgefihrt werden.

Nach Angaben des neuen § 78¢ WHG wird die Errichtung neuer Heiz-
olverbraucheranlagen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
und Risikogebieten verboten.

Bei der Pflanzung von Obsthdumen sollten Hochstdmme in regional-
typischen Sorten gepflanzt werden. Folgende Sorten sind besonders
2u empfehlen (Sorten, die laut Angaben der Landesanstalt fir Pflan-
zenschutz gegen Feuerbrand als gering anfallig bzw. relativ wider-
standsfdhig gelten, sind mit einem Stern markiert):

Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*, Gewirzluiken, Glocken-
apfel, Josef Musch, Maunzenapfel, Ontario*, Salemer Klosterapfel,
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6.21

6.22

6.23

6.25

Standorte fir die StraBen-
beleuchtung

Regenwasserkanal

Abwasser

Schussentiler, Schwibischer Rosenapfel, Schweizer Orangen®,
Teuringer Rambour, Welschisner.

Bimen: Bayerische Weinbirne®, Kirchensaller Mostbirne®, Metzer
Brathime, Palmischbirne™, Schweizer Wasserbirne™.

Iwetschgen: Biihler Zwetschge, Hauszwetschge, Lukas Frish-
zwetschge, Schone aus Lowen, Wangenheims Frishzwetschge, Wa-
genstedter Schnapspflaume.

Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. im Rahmen der ErschlieBung
Standorte fir die StraBenbeleuchtung mit entsprechender Verkabe-
lung in den privaten Grundstiicken auf einer Breite von bis zu 0,50 m
entlang der dffentlichen Verkehrsflichen erforderlich sind. Die Ge-
meinde Horgenzell behdlt sich die Auswahl der hierfir geeigneten
Standorte sowie evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier Regenwasserkanal
(siehe Planzeichnung)

Retentionsbereich auBerhalb des Geltungsbereiches

In dem Bereich wird Regenwasser des nordlichen Plangebietes sowie
des sidlichen Plangebietes westlich der "Rotach" zuriickgehalten
und gedrosselt der "Rotach" zugeleitet. Der Drosselabfluss fir das
ndrdliche Plangebiet liegt bei 331/s, fiir das siidliche westlich der
"Rotach" bei 25/s.

Briicke (Bestand) auBerhalb des Geltungshereiches

Im nordlichen Plangebiet wird anfallendes Schmutzwasser in Sam-
melleitungen zur Kldranlage abgeleitet. Hierzu ist die Unterquerung
der "Rotach" notwendig. Die Querung im Freispiegel ist nicht mdg-
lich. Deshalb ist eine Doppelpumpstation erforderlich. Es ist eine Auf-
stellfliiche sowie eine Wendemdglichkeit beim Pumpschacht vorzu-
sehen. Die Grundsticksentwisserung erfolgt auf allen Baugrundsti-
cken getrennt nach Schmutz- und Niederschlagswasser. Hausan-
schlussleitungen und Hauskontrollschichte werden dafiir geplant.
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6.26

Bodenschutz

Auf Grund der Hohenverhiltnisse konnen nicht bei allen Baugrund-
stiicken die Kellergeschosse im Freispiegel entwissert werden.

Im siidlichen Plangebiet dstlich der "Rotach" kann das anfallende
Schmutzwasser an den vorhandenen Kanal auf der Ostseite der
"Rotach" angeschlossen werden.

Im siidlichen Plangebiet westlich der "Rotach” wird das Schmutz-
wasser Gber einen Sammler dem bestehenden Kanal zugeleitet. Auf-
grund von Ashestzementrohren kann der Anschluss der Hausan-
schlissse nicht direkt am Kanal erfolgen. Es wird daher eine neue
Leitung parallel zum bestehenden Kanal gebaut und im sidlichen
Bereich an einen Schacht des bestehenden Kanals angeschlossen.

Bei der Bauausfihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung in
der Broschiire "Bodenschutz beim Bauen".

http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LRA-
RV/get/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim-Bauen. pdf

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenma-
ferial"), DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bo-
denarbeiten") und DIN19639 ("Bodenschutz bei Planung und
Durchfishrung von Bauarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzu-
halten.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen
sorgsamen und schonenden Umgang zu achten, um Verdichtungen
oder Vermischungen mit anderen Bodenhorizonten zu vermeiden. Zu
Beginn der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden abzu-
schigben und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten ohne
Verdichtungen zu lagern. Die i.d.R. darunter folgenden Bodenhori-
zonte kulturfdhiger Unterboden und unverwittertes Untergrundma-
ferial sind jeweils ebenfalls beim Aushau sauber voneinander zu
frennen und getrennt zu lagem. Die Bodenmieten sind mit tigfwur-
zelnden Griindingungspflanzenarten zu begriinen. Bei einer Wieder-
verwertung des Bodenmaterials vor Ort sind die Bdden mdglichst
entsprechend ihrer urspriinglichen Schichtung, bei der Wiederher-
stellung von Griinfldchen verdichtungsfrei wieder einzubauen. Ggf.
verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und entsprechend
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6.27  Anzahl der Stellpldtze in
den Baugebieten

den gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu entsorgen. Uber-
schiissiger Boden sollte einer sinnvollen maglichst hochwertigen Ver-
wertung zugefihrt werden z.B. Auftrag auf landwirtschaftlichen Fld-
chen, Gartenbau. Einer Vor-Ort-Verwertung des Erdaushubs ist
grundsiitzlich Vorrang einzurdumen (dies ist friihzeitig in Planung zu
beriicksichtigen).

Baden auf nicht Gberbauten Fldchen sind maglichst vor Beeintrdch-
figungen (Verdichtung, Verndssung, Vermischung, Verunreinigung)
2u schiitzen, ggf. eingetrefene Beeintrichtigungen zu beseifigen.
Ggf. eingetretene Verdichtungen des Bodens sind nach Ende der
Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tiefenlockerung und Ersteinsaat
mit tiefwurzelnden Pflanzen. Kiinftige Griin- und Retentionsfldchen
sind wihrend des Baubetriebs vor Bodenbeeintréichtigungen wie
Verdichtungen durch Uberfahren oder Missbrauch als Lagerfldche
durch Ausweisung und Abtrennung als Tabufldchen zu schiitzen.
Baustoffe, Bauabfiille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintriige bzw. -vermischung mit Bodenmaterial ausgeschlossen
werden.

Lur Verringerung der ibermaBigen Versiegelung der Baugrundstiicke
soll auf groBfldchige Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen verzich-
fet werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des Nieder-
schlagswassers ist auf Taitigkeiten, wie z.B. Autowische, andere Rei-
nigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten geftihrlicher Stoffe
etc. zu verzichten (§ 55 WHG). Auch fir die nicht groBfldchigen bau-
konstrukfiven Elemente sollte auf die Verwendung von Oberfldchen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet werden. Als Alterna-
fiven fir Rinnen und Fallrohre stehen Chrom-Nickel-Stdhle (Edel-
stahl), Aluminium, Kunststoffe oder entsprechende Beschichtungen
2ur Verfiigung.

Es wird auf die Beachtung des Gesetzes zur Neuordnung des Abfall-
rechts fiir Baden-Wirttemberg vom 17.12.2020 hingewiesen. Ins-
besondere wird auf die Beachtung von § 2 Abs. 3 Satz 1 + Satz 2
LBodSchAG, sowie § 3 Abs. 3 + Satz 4 LKreiWiG hingewiesen.

Es bleiben die gesetzlichen Vorschrifen unbenommen.
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6.28  Luftwdrmepumpen

6.29  Barrierefreies Bauen

6.30  Brandschutz

6.31  Ergdnzende Hinweise

Luftwdrmepumpen sind so zu errichten und zu betreiben, dass an
den ndchstgelegenen Baugrenzen oder Wohngebduden Beurtei-
lungspegel nach der TA Liirm von tags 49 dB(A) und nachts 34 dB(A)
nicht Gberschritten werden. Dies kann vor allem durch eine schall-
fechnisch giinstige Aufstellung oder Schalldammung der Liftungs-
aggregate erreicht werden.

Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben sollte durch
den Bauherren die Mdglichkeit der Umsetzung barrierefreier Woh-
nungen in den ErdgeschoBen der geplanten Gebéude geprift und in
Betracht gezogen werden.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Flichen fir
Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflichen) i.V.m. §15 Landeshau-
ordnung (LBO).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitsblatt W405 i.V.m. §2 Abs. 5 Ausfihrungsverordnung
zur Landeshauordnung (LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstdnde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Laschwasserver-
sorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung Giberschreiten, soll-
ten fiir den Objektschutz selbststiindig geniigend Loschwasser (z.B.
Listerne) vorhalten.

Fiir Gebude mit Aufenthaltsrdumen, die eine Rettungshdhe Gber
8 m aufweisen, muss ein zweiter baulicher Rettungsweg erstellt wer-
den, der den Anforderungen der DIN 18065 entspricht.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren
(.B. Schiirfgruben, Bohrungen). Dies ist bereits stichprobenartig

Seite 43 Gemeinde Horgenzell - 2. Anderung des Bebauungsplanes "Haslachmihle" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 120 Seiten, Fassung vom 12.05.2022



durch die Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik und Wasserwirtschaft
mbH Dr. Ebel & Co. erfolgt.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauerm, Graber, Gruben, Brandschich-
fen) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unveréin-
dert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Doku-
mentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. § 20 des Denk-
malschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Verunrei-
nigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriickstinde, Verfarbun-
gen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das zustdndige Land-
ratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

In den verkehrsheruhigten Bereichen bzw. in den Bereichen von
Stich- und EinbahnstraBen behdlt sich die Gemeinde Horgenzell vor,
die Entleerung der Millbehdlter gesammelt an einem Standort
durchfihren zu lassen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der offent-
lichen/privaten Fliche zu installieren. Die Gemeinde Horgenzell be-
hilt sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Im Rahmen der Ausfihrung der ErschlieBungsanlage werden in den
maBgebenden Bereichen Hohenfixpunkte (Nigel) eingebracht.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebéude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhiingig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Flichen
fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellpldtze zu achten. Die Schiichte
sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizuhalten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen ist
mit der Einwirkung von voriibergehenden belistigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln etc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.
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Bei Grundstiicken, bei denen das MaB der baulichen Nutzung Gber
die zuldssige Grundflache festgesetzt ist, sollte fir eine grenziber-
schreitende Bebauung (Doppelhduser, Reihenhduser, Kettenhduser
efc.) die max. Ausschopfung der Grundfldche fir die einzelnen
Grundstiicke durch privatrechtliche Regelungen frishzeitig vereinbart
werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflchen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Gemeinde Hor-
genzell, Die Zieglerschen noch die Planungshiiros ibernehmen hier-
fir die Gewhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gibereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungshereich von Auenlehm, Sedimenten der Tettnang-Subforma-
fion, Hasenweiler-Beckensedimenten und Verwitterungs- und Um-
lagerungssedimenten. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen.

Mit einem Kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes im Bereich von Auenlehm und Hasenweiler-Be-
ckensediment ist zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein.

Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungshodens im Bereich der Umlagerungssedi-
mente und von Sedimenten der Tettnang-Subformation ist zu rech-
nen.

6.32  Plangenavigkeit

6.33  Lesharkeit der Planzeich-
nung

6.34  Geotechnische Hinweise
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genaven Baugrundauthau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféihigkeit des Griindungshori-
zontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objeki-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemdB DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.
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/ Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147), § 4 der Gemeindeordnung
fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttem-
berg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357, ber. S.416), zuletzt gedindert durch Gesetz vom
21.12.2021 (GBI. 5.2022 S. 1, 4), der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786), zuletzt getindert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)
sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt ge-
dndert durch Gesefz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802) hat der Gemeinderat der Gemeinde Horgenzell die
2. Anderung des Bebauungsplanes "Haslachmiihle" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in 6ffentlicher Sit-
zung am 05.07.2022 beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungshereich

Der riumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Haslachmihle" und der drtlichen Bau-
vorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 12.05.2022.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Haslachmiihle" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus
der Planzeichnung und dem Textteil vom 12.05.2022. Dem Bebauungsplan und den drtlichen Bauvorschriften
hierzu wird die Begriindung vom 12.05.2022 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

Die bisherigen Inhalte (Fassung vom 11.05.1973, rechtsverbindlich seit 10.06.1975, 1. Anderung rechtsver-
bindlich seit 16.07.1993) innerhalb des rdumlichen Geltungshereiches werden durch die nunmehr festgesetz-
ten Inhalte vollstindig ersetzt.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 1BO
erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig die Vorschritf-
fen

— zur Dachform

— zur Dachneigung

— 7 Solar- und Photovoltaikanlagen auf Déchern
— v Materialien
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— 2u Farben

— zur Anzahl der Stellpldtze in den Baugebieten

— v Einfriedungen und Stiitzkonstruktionen in den Baugebieten
— zu Werbeanlagen in den Baugebieten

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.

84  In-Kraft-Treten

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Haslachmihle" der Gemeinde Horgenzell und die drtlichen Bauvor-

schriften hierzu treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem.
810 Abs. 3 BauGB).

(V. Restle, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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8 Begriindung — Stiddtebaulicher Teil

8.1 Allgemeine Angaben
8.1.1  Zusammenfassung

8.1.1.1 Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

8.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

8.1.2.1  Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Ortsteil "Haslachmihle" der Gemeinde Horgenzell,
ca. 1km siidlich des Ortsteiles "Hasenweiler". Er bezieht dabei sowohl den Bereich des bislang
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Haslachmiihle" sowie die siddstlich bzw. sidwestlich an-
grenzende Fldchen, teilweise bereits mit Bestandsbebauung, ein.

8.1.2.2  Der Geltungsbereich erstreckt sich demzufolge dber den kompletten Bestand der Einrichtung
"Haslachmihle" im gleichnamigen Ortsteil von Horgenzell. Dieser zentrale Bereich ist in der 2. An-
derung als sonstige Sondergebiete "Inklusionsort 1(S0+)" und "Inklusionsort 2 (S0)" festgesetzt.
Ludem schlieBt er bislang unbebaute Bereiche im ndrdlichen sowie siddstlich bzw. sidwestlich
angrenzenden Bereich mit ein, die fortfihrend als allgemeines Wohngebiet (WA) und Mischge-
biet (MI) festgesetzt werden. Dariiber hinaus sind fir die Bereiche der Einmiindung in die Kreis-
StraBe 7972 die erforderlichen Sichtfldchen sowie die Kreis-Strafe selbst in den Geltungsbereich
aufgenommen.

8.1.2.3  Im zentralen, v.a. nordlichen Bereich der Planung umfasst der Geltungsbereich dieser Planung den
Geltungsbereich des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Haslachmihle" (rechtsverbind-
lich in der 1. Anderung mit der Fassung vom 11.05.1973, rechtsverbindlich seit 16.07.1993).
Dieser wird im Zuge der vorliegenden 2. Anderung komplett ersetzt.

8.1.2.4  Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den FI.-Nm. 22/1 (Teil-
fldche), 849 (Teilfliche), 851/1, 852, 852/1, 852/2, 852/3, 852/4, 852/5, 852/6, 852/,
852/8, 853, 853/1, 853/2, 854, 855, 855/1, 856, 857, 880 (Teilfldche), 1393 (Teilfldche),
1394, 1394/1, 1401 (Teilfiche), 1408 (Teilliche).

8.2 Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
8.2.1  Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

8.2.1.1  Die landschaftlichen Beziige werden von der Lage im Oberschwbischen Hiigelland bestimmt.

8.2.1.2  Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich die nordlich und westlich der Kreis-StrafBe 7972
gelegenen Bestandsgebdude der Einrichtung "Haslachmihle". Auch im Bereich siidlich der o.g.
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8.2.13

8.2.2
8.2.2.1

HaupterschlieBungsstraBe befinden sich noch Bestandsgebdude. Das Gebdude mit der Haus-
Nr.28, im Bereich des zukinftig festgesetzten Wohngebietes (WA), sowie das Gebdude mit der
Haus-Nr. 21, im Bereich des zukinftig festgesetzten Mischgebietes (MI), sind zum Abriss vorgese-
hen. Das Gebdude mit der Haus-Nr. 19 bleibt erhalten. Auch im festgesetzten Sondergebiet (SO)
sind einzelne Gebdude fir den Abriss vorgesehen. Der gesamte Bereich wird ndrdlich der Kreis-
StraBe 7972 von der "Rotach" im Westen begrenzt. Siidlich der Kreis-StraBe durchschneidet der
Bachverlauf das Plangebiet und bildet samt ihrem Griingirtel die natiirliche Grenze zwischen dem
festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) (Gstlich) und Mischgebiet (MI) (westlich). Sowohl ent-
lang der "Rotach" als auch innerhalb des gesamten Gebietes befinden sich zusammenhangende
und einzeln stehende Gehdlzstrukturen.

Die Topografie innerhalb des Ortsteiles "Halslachmihle" ist von Stidwesten nach Nordosten hin
leicht ansteigend. Die bereits bebauten Grundstiicke sind jedoch weitestgehend eben. Sowohl die
bestehenden als auch weitere Anschliisse an die Kreis-StraBe 7972 sind unproblematisch.

Erfordernis der Planung

Die Einrichtung "Haslachmihle" ist ein Gberregionaler Standort mit Wohn-, Freizeit-, Bildungs-,
und Beschdftigungsangeboten fiir heranwachsende und erwachsene Menschen mit Hor-/Sprach-
behinderung und zusiitzlicher geistiger Behinderung. Die Einrichtung umfasst neben besonderen
Wohnformen und Infemnats-Gebduden auch Schulen, eine Werkstatt fir Menschen mit Behinde-
rung, sowie Wohnungen fir Mitarbeitende. Der private Triiger — die Zieglerschen, ein diakonisches
Unternehmen mit Sitz in Wilhelmsdorf - planen eine Uberarbeitung des Einrichtungs- und Betreu-
ungsmodells. Durch die Bereitstellung von freiem Wohnraum und Fldchen fir (unabhdngige) Ge-
werbe wird mit der Offnung des Standortes und der Umwandlung der GroB- und Komplexeinrich-
tung ein Beitrag zur Inklusion geschaffen, wo Menschen mit und ohne Behinderung gemeinsam
wohnen, arbeiten und ihre Freizeit verbringen. Zu einem spdteren Zeitpunkt sollen die Vorhaben
durch konzeptionelle Planungen und Akfivitiiten im Sinne der Quartiersentwicklung begleitet wer-
den. Wahrend in der Dorfmitte eine Verdichtung der Bebauung durch verschiedene Neubau- und
Sanierungsvorhaben vorgesehen ist, sollen durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebie-
tes (WA) nordlich des Einrichtungskomplexes sowie durch die Festsetzung eines weiteren allgemei-
nen Wohngebietes (WA) und eines Mischgebietes (MI) sidlich der KreisstraBe 7972 Weiterentwick-
lungsméglichkeiten geschaffen werden. Durch ein zweckungebundenes Wohnen und zweckunge-
bundenes Gewerbe soll hiermit die Offnung nach auBen erreicht werden. Die bislang im Bereich
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Haslachmiihle" (rechtsverbindlich in der 1. Anderung
mit der Fassung vom 11.05.1973, rechtsverbindlich seit 16.07.1993) getroffenen Festsetzungen
widersprechen den o.g. Zielen und Vorhaben teilweise. Zudem sollen auch Fldchen in die Planung
aufgenommen werden, die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan momentan nicht enthalten und
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8.2.3
8.23.1

8.23.2

dem AuBenbereich zuzuordnen sind. Die Gemeinde Horgenzell unterstitzt das Vorhaben der Zieg-
lerschen und sieht daher das Erfordernis, bauleitplanerisch stevernd einzugreifen und eine Ande-
rung des Bebauungsplanes vorzunehmen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

— 2642 Im ldndlichen Raum sollen zur Forderung des Leistungsaustauschs zwischen
den hoheren zentralen Orten und ihrer Stirkung als Versorgungs- und Arbeits-
platzzentren die Verkehrs- und Infrastrukturen in den Entwicklungsachsen an-
gemessen weiterentwickelt werden.

- 312 Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungshereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

—3.1.6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher motorisier-
fer Verkehr moglichst vermieden wird. [. . .]

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflichen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Baden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrinken.

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien"

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

—221 Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu kon-
zenrieren.
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8.2.3.3

8.2.3.4

8.2.3.5

—223(1) Regionale Entwicklungsachse

[Strukturkarte MeBkirch-Pfullendorf-Wilhelmsdorf-Ravensburg-Wangeni.A.-Isnyi.A.-
(Kempten) und Wangen i.A.-(Lindenberg) mit den Siedlungsbereichen MeB-
kirch, Pfullendorf, Wilhelmsdorf, Ravensburg/Weingarten, Wangen i.A.-Isny
i.A. im Zuge der Landes-StraBenL195; 1212, L201, L201b, L288, B 32,

B12.
—2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde Horgenzell als Gemeinde im landlichen Bereich mit
"Siedlung" angemessener Siedlungsentwicklung. Durch die Eigenentwicklung und madgli-
che Wanderungsgewinne soll die Tragfdhigkeit fir die kommunale Infrastruk-
fur gesichert werden.

Der Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplans wurde im Zuge der 1. Anhdrung angepasst. So
wird der Regionale Griinzug im siidlichen Bereich westlich der "Rotach" sowie im Bereich des im
Norden geplanten Wohngebietes (WA) zuriickgenommen. Der Gberplante Bereich ist somit nicht
betroffen.

Die Raumnutzungskarte des Fortschreibungsentwurfs zum Regionalplan Bodensee-Oberschwaben
sieht zudem die Festlegung eines Vorranggebietes fir Naturschutz und Landschaftspflege entlang
der Uferstreifen der "Rotach" zur Sicherung des landesweiten Biotopverbundsystems vor. Zur
"Rotach" besteht ein ausreichender Abstand durch die iberwiegende Festsetzung von Grinflichen
(Bestand und Planung) entlang dieser. Im sidlichen Bereich entlang der "Rotach wurde, wie be-
reits oben aufgefihrt, den Belangen zum Schutz der "Rotach” durch eine entsprechend groBe Griin-
fldiche im Bereich dstlich der "Rotach” zusiitzlich Rechnung getragen. Zudem sind die Belange des
Gewdisserschutzes samt Gewdsserrandstreifen zu beachten, weswegen ebenfalls ausreichend Ab-
stand besteht. Daher widerspricht die vorliegende Planung nicht dem Ziel der Sicherung des Bio-
fopverbundes, welches durch das Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege entlang der
Uferstreifen der "Rotach" gewdhrleistet werden soll.

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich der regionalen Entwicklungsachse MeBkirch-Pfullen-
dorf-Wilhelmsdorf-Ravensburg-Wangeni.A.-Isnyi.A.-(Kempten) des Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben. Dariiber hinaus ist die Gemeinde Horgenzell im Regionalplan als Gemeinde im
landlichen Bereich mit angemessener Siedlungsentwicklung ausgewiesen. Die Ziele des Regional-
planes fordern ausdricklich die Sicherung eines quantitativ und qualitativ ausreichenden Woh-
nungs-Angebotes in diesem Bereich, wenngleich dieses Ziel von der Verbindlichkeit ausgenommen
wurde. Die Planung stimmt mit diesen Zielen des Regionalplanes berein. Die im Regionalplan
dariiber hinaus geforderte Sicherung der Drumlin-Landschaften wurde bei der Planung beriicksich-
figt. Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.
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8.2.3.6

8.23.7

8.2.3.8

8.23.9

8.2.3.10

Fir die "Rotach" als oberirdisches Gewisser gilt der Gewdisserrandstreifen nach § 38 WHG i.V.m.
829 WG (Wassergesetz Baden-Wiirttemberg). Der erforderliche Gewdsserrandstreifen wird im Be-
bauungsplan durch die Festsetzung von Griinfldchen beriicksichtigt.

Regionale Griinziige sowie schutzbedirftige Bereiche sind von dem iiberplanten Bereich noch nicht
betroffen. In Bezug auf das sidlich gelegene FFH-Gebiet "Rotachtal Bodensee" siehe Umwelthe-
richt.

Die Gemeinde Horgenzell verfigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (rechtsgiltig seit
2005). Fiir den nordlichen Bereich des Bebauungsplanes sind Sonderbaufldchen (S) sowie Fléichen
fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Bereich sidlich der Kreis-StraBe 7972 sind ebenfalls Sonder-
baufldchen (S) und Fldchen fir die Landwirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan konkrefisiert
diese Vorgaben ausschlieBlich im zentralen Bereich durch die Festsetzung eines sonstigen Sonder-
gebietes 1 und 2 (SO; und SO,). Die zukiinftig festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) sowie
das Mischgebiet (MI) sind momentan nicht aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt. Da die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des
giltigen Fldchennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Flachennutzungs-
planes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB). Im
nordlichen Anderungshereich ist die Darstellung als Wohnbauflache in Planung (W) vorgesehen.
Fir den sidlichen Bereich sollen westlich der "Rotach" kiinftig gemischte Baufldchen (M) darge-
stellt werden, dstlich der Rotach sind Wohnbaufléchen (W) vorgesehen. Unmittelbar anschlieBend
an die "Rotach" werden kinftig beiderseitig Grinfldchen dargestellt, die der "Rotach" als Schutz-
streifen bzw. Pufferzone dienen sollen.

Unterschiedliche Alternativ-Standorte fir die Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes (WA) so-
wie des Mischgebietes (MI) innerhalb des Gemeindegebietes wurden auf Grund der bestehenden
Strukturen und Einrichtungen der "Haslachmihle" nicht diskutiert und abgewogen. Die geplanten
Weiterentwicklungsmaglichkeiten sollen durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebie-
tes (WA) nordlich des Einrichtungskomplexes sowie durch die Festsetzung eines weiteren allgemei-
nen Wohngebietes (WA) und eines Mischgebietes (MI) siidlich der KreisstraBe 7972 geschaffen
werden. Da diese unmittelbar mit dem Bestand der "Haslachmihle" zusammenhingen, ist eine
Umsetzung an anderer Stelle im Gemeindegebiet nicht sinnvoll. Als Wohngebiets- und Mischge-
bietsfliiche erscheint der Gberplante Bereich auf Grund seiner bereits vorgegebenen Siedlungsstruk-
tur und der zum Teil vorhandenen ErschlieBungsanlage sowie durch die starke Anbindung an die
vorhandene Bestands-Struktur sowie vorhandene ErschlieBungsvorgaben geeignet. Der gesamte
Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatirlich in die Landschaft ein. Nutzungskonflikte sind
nicht gegeben oder lassen sich vollstindig ausrdumen. Das sehr beschrdnkte AusmaB der hinzu-
fretenden Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung im Gesamtgemeindegebiet
vereinbar.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG).
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8.2.3.11 Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch

8.24
8.24.1

8.24.2

8.24.3

8244

8.245

diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdB §4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf die Belange des Gewdsserrandstreifens und des Hochwasserschutzes in Bezug auf die
"Rotach" sowie den Arten- und Naturschutz, v.a. in Bezug auf die bestehenden Gehdlzstrukturen
sowie den zum Abriss vorgesehenen Bestand hingewiesen.

Der Bereich "Haslachmihle" liegt teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des HQ:qq
(festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, in denen ein Hochwasserereignis stafistisch einmal in
100 Jahren zu erwarten ist) und HQegen. Fir diese festgesetzten Uberschwemmungsgebiete gelten
die Verbote des § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). So sind u. a. die Errichtung und Erwei-
terung baulicher Anlagen sowie das Erhéhen und Vertiefen der Erdoberfliche verboten (§ 78 Abs. 1
Nr.2 WHG). Unabhéngig vom Bestehen eines Bebauungsplanes bedarf jede Errichtung oder Er-
weiterung einer baulichen Anlage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet zusitzlich einer Aus-
nahmegenehmigung nach § 78 Abs.3 WHG. Der Bebauungsplan beriicksichtigt die Belange des
HQ100 dadurch, dass in den betreffenden Bereichen ausschlieBlich Grin- bzw. Verkehrsflachen fest-
gesetzt sind und demnach keine privaten baulichen Anlagen und demnach Haftungsschiden be-
froffen sind. Dariiber hinaus sind auch groBere Teile, u.a. im siidlichen Bereich bei einem extremen
Hochwasserereignis (HQuqen) betroffen. Im Unterschied zu einem festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet ist das Bauen in Gebieten, die erst bei einem HQgqen Gberschwemmt werden, grund-
siitzlich maglich. Auch hier sollten allerdings Regelungen zur Vermeidung und Verminderung von
Hochwasserschiden sowie Aspekfe zur Sicherung von Hochwasserabfluss und —riickhaltung Be-
achtung finden. Gebdude sollten hochwasserangepasst geplant und gebaut werden. Ein entspre-
chender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

Im Rahmen der frishzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine
Bedenken geduBert.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, die Entwicklungsvorstellungen des Standortes "Haslach-
mihle" zu ermdglichen und die bestehenden Strukturen vor Ort zielgerecht zu erweitern. Dabei
werden fachliche Grundlagen sowie (politisch geforderte) Ziele der Eingliederungshilfe in die Um-
setzung einbezogen.

Fir die geplanten Wohn- und Mischquartiere soll erreicht werden, dass sie zu der vorhandenen
Siedlungs-Struktur hinzutreten, ohne als Fremdkdrper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber
hinaus, bei mglichst effektiver Ausnutzung der Flichen, preisgiinstigen Wohnraum fir die hinzu-
fretende Bevdlkerung zu schaffen. Der Standort "Haslachmihle" soll dabei auch weiterhin die Vo-
raussetzungen fiir eine moderne und funktionelle Arbeits- und Produktionssttte besitzen.
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8.24.6

8.24.7

8.24.8

8.24.9

8.2.4.10

8.25
8.25.1

8.25.2

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flichen im Sinne des § Ta Abs. 2
BauGB wurde von der Verwaltung geprift. Fiir die bestehenden Strukturen und Einrichtungen der
"Haslachmihle" sollen durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) nérdlich des
Einrichtungskomplexes sowie durch die Festsetzung eines weiteren allgemeinen Wohngebie-
fes (WA) und eines Mischgebietes (MI) sidlich der KreisstraBe 7972 Weiterentwicklungsmaglich-
keiten geschaffen werden. Da diese unmittelbar mit dem Bestand der "Haslachmihle" zusammen-
hangen, ist eine Umsetzung an anderer Stelle im Gemeindegebiet nicht sinnvoll. Im Ergebnis stel-
len die Potenziale der Innenentwicklung an anderer Stelle im Gemeindegebiet somit keine Alter-
native zur Planung dar.

Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche und v.a. zeitgemiBe
Bauformen verwirklicht werden konnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes
Planungs-Instrument geschaffen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben ab-
schlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen Verein-
fachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den jeweils geltenden Vor-
schriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren gem. § 51 LBO).

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab.

Um zu einem lesharen und rechtlich bestimmten Plan zu kommen, wird der Bereich vollstindig
von den Inhalten und den Rechtsgrundlagen des urspriinglichen, rechtsverbindlichen Planes
"Haslachmihle" abgekoppelt. Der gednderte Teilbereich stellt damit ein unabhdngiges und inhalt-

lich neu aufgestelltes Planwerk dar. Er regelt die bauliche Nutzbarkeit in diesem Bereich abschlie-
fend.

Stidtebauliche Entwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Entwurfs-Planung wurde ein stddtebaulicher Entwurf zur mdglichen Entwicklung
und Erweiterung der bestehenden Strukturen ausgearbeitet. Dies trifft v.a. auf die nordlich und
siidlich neu hinzutretende, mdgliche Bebauung zu.

Der Entwurf sieht dabei im nérdlichen Bereich eine Wohnbebauung mit Einzelhdusern und 4 Meh-
familienhdusem mit Tiefgarage vor, die sowohl Gber die bestehende Einmiindung zu den Einrich-
tungen der "Haslachmihle" als auch eine weitere Anbindung an die Kreis-StraBe 7972 erschlossen
werden. Im Bereich siidlich der Kreis-StraBe sind fir den dstlichen Bereich Einzelhduser, Tiny Hou-
ses sowie 2 weitere Mehrfamilienhduser vorgesehen. Auch hier erfolgt eine Anbindung iber die
Erweiterung der bestehenden Anschliisse an die Kreis-StraBe 7972 in Form einer Ringstrafe. West-
lich der "Rotach" sind weitere Einzelhduser und zudem gewerbliche Nutzungen aufgefihrt. Die
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8.2.5.3

8.2.6
8.2.6.1

8.2.6.2

Bereiche werden durch die angrenzende bzw. querende "Rotach sumt deren Gewdsserrandstreifen
sowie die bestehenden Frei- und Begegnungsflichen samt deren Gehdlzstrukturen durchgrint.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird geachtet. Speziell im
Bereich der allgemeinen Wohngebiete (WA) sowie des Mischgebietes (MI) wird durch die ange-
dachte ErschlieBung eine Ausrichtung der Gebdude in Ost-West-Richtung bei der Gberwiegenden
Zahl der Grundstiicke ermdglicht. Eine exakte bzw. verbindliche ausschlieBliche oder gar tberwie-
gende Ausrichtung aller Gebdude in Ost-West-Richtung ist jedoch aus stidtebaulichen Griinden
nicht sinnvoll. Durch die erhdhte Wirmedammiahigkeit der Bauteile (inshesondere von Glas) zeich-
net sich ab, dass sich der Schwerpunkt der Energie-Einsparung bzw. Warmegewinnung zu Heiz-
Lwecken auf die Fassade der Gebdude verlagem wird (z.B. so genanntes "Passivhaus"). Die Effizi-
enz von Sonnenkollektoren fiir die Brauchwassergewinnung ist von einer strengen Ausrichtung des
Gebdudes relativ unabhdngig. Sie ldsst sich zudem durch eine Einbeziehung von Nebengebduden
oder Gebdude-Anbauten (z.B. Widerkehr) mit entsprechend steiler Dachneigung optimieren.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den Bereich sind allgemeine Wohngehiete (WA), ein Mischgebiet (MI) sowie ein sonstiges Son-
dergebietes 1 und 2 (SO; und S0,) festgesetzt.

Als Festsetzungs-Alternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) wiire auch ein reines Wohngebiet
(WR) méglich. Es ist jedoch aus stidtebaulichen Griinden sinnvoll, eine vertriigliche Nutzungsmi-
schung, wie sie die Baunutzungsverordnung fir das allgemeine Wohngebiet (WA) zulisst, anzu-
streben. Dies v.a. vor dem Hintergrund der Entwicklungsvorstellungen der Einrichtungen der
"Haslachmiihle"".

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes sowie der beiden
Zonen des sonstigen Sondergebietes T und 2 (SO, und S0,) Verdnderungen wie folgt vorgenom-
men:

— Im allgemeinen Wohngebiet soll die Reduzierung von der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetrieben auf eine
ausnahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Die Bereiche sind auf Grund ihrer
ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur bedingt geeignet, solche Betriebe
aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der Klein-
rdumigkeit der geplanten Wohngebiete teilweise nur schwer ldsbar. Eine gleichzeitige Ein-
schrdnkung der Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.3 (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit wird jedoch nicht
vorgenommen. Die zuletzt genannten Nutzungen sind innerhalb der Bereiche ggf. als Erwei-
terungsmaglichkeiten der Einrichtungen der "Haslachmihle" erforderlich. Durch eine Ein-
schrinkung bestiinde dariiber hinaus die Gefahr, den Gebiets-Charakter vom Grundsatz her zu
unterlaufen.
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Grundsdtzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs. 3 Nim. 3-5 BauNVO angefihrten Nutzun-
gen: Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzun-
gen sind nicht geeignet, innerhalb der iberplanten Fldchen aufgenommen zu werden. Unlds-
bare Nutzungskonflikte sowie die Unméglichkeit der Integration in die Kleinrdumige stddte-
bauliche Gesamtsituation sind die Griinde hierfir.

Fiir das Mischgebiet wird ein Ausschluss von Einzelhandelshetrieben im Sinne des § 6 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO festgesetzt. Ausnahmsweise zuldssig ist eine Verkaufstitigkeit im Rahmen und
im sachlichen Zusammenhang mit einem im Plangebiet angesiedelten Handwerks-, Produkfi-
ons- oder Dienstleistungshetrieb. Die Einzelhandelsnutzung hat der iibrigen betrieblichen Nut-
zung deutlich untergeordnet zu bleiben und die Verkaufsflche darf nicht groBflchig sein (ge-
mdB § 1 Abs.5 und 9 BauNVO0). Diese Regelungen werden getroffen, um negativen raumord-
nerischen Auswirkungen durch eine Agglomeration von Einzelhandelshetrieben entgegenzu-
wirken.

Eine Reduzierung von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergniigungsstatten auf eine aus-
nahmsweise Zuldssigkeit ist vorgesehen. Die genannten Nutzungen wiirden fir den Bereich
und deren umgebenden Grundstiicke mitunter zu einem unldsbaren Konfliktpotenzial fihren.
Dariiber hinaus sind weder Grundstiicks-Bemessung noch ErschlieBungs-Situation fir diese
Nutzungen grundsitzlich geeignet.

GemdB §1 Abs.9 BauNVO sind Elektro-Tankstellen als einzelne Ladesdulen im Sinne von
Tankstellen oder sonstigen Gewerbebetrieben ausnahmsweise zuldssig. Von einer von den ein-
zelnen Ladestulen ohne Verkaufsstelle ausgehenden Storung ist nicht auszugehen. Die Lade-
siulen figen sich durch GréBe und Aussehen in die Umgebung ein und dienen lediglich dem
Aufladen eines Elektro-Fahrzeugs. Dadurch, dass keine Verkaufsstelle zuldssig ist sowie durch
die entsprechend dem jeweiligen Fahrzeug bendtigte Ladedauer, ist nicht von einem starken
Lu- und Abgangsverkehr auszugehen.

Der generelle Ausschluss von Vergniigungsstitten nach § 6 Abs. 3 BauNVO ist durch deren
storenden Charakter auf das gesamte Umfeld begrindet. Der Ort befindet sich im ldndlichen
Raum, fernab einer geeigneten Anbindung an geeignete und vorhandene Strukturen. Inner-
halb der eher ddrflichen Gesamtsituation werden somit Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Das sonstige Sondergebiet "Inklusionsort" ist fiir den zentralen Teil des Plangebietes, im Be-
reich der Bestandshebauung der "Haslachmiihle" vorgesehen. Die von der Gemeinde ange-
strebte Art der Nutzung ldsst sich keinem der in den 8§ 2 bis 9 der BauNVO geregelten Gebiets-
Typen zuordnen. Bei dem zu schaffenden Gebiet handelt es sich um einen aufeinander bezo-
genen, voneinander abhdngigen Anlagenkomplex, der im Zusummenhang geplant werden
muss. Das Gebiet ist ferner auf einen gemeinsamen Zweck ausgerichtet. In dem abgegrenzten
Bereich soll fiir das Gebiet ein spezielles, eigenes Geprige erreicht werden (vgl. Fickert/Fieseler
20 811 BauNVO, Rd.-Nm. 1-4). Fiir das sonstige Sondergebiet "Inklusionsort" im Sinne des
& 11 der Baunutzungsverordnung wird daher bewusst eine detaillierte Liste an zuldssigen bzw.
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgearbeitet. Auf diese Weise soll die Maglichkeit der
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8.2.6.3

Iweckentfremdung des Bereiches ausgeschlossen und gleichzeitig der angestrebten und beste-
henden Nutzungsdichte gerecht werden. Nicht ausgefihrte Nutzungen sind im Umkehrschluss
nicht zuldssig. Die Unterscheidung in ein sonstiges Sondergebiet T (SOpusionsor 1) 0ls "Orfsze-
ntrum mit Gffentlichem Versorgungsbereich" und ein sonstiges Sondergebiet 2 (SO 2)
als "Wohn- und Riickzugshereich" stellt eine Zonierung innerhalb des Gebietes dar. Die Unter-
scheidung ist erforderlich, um innerhalb des zentralen Bereiches eine Abstufung hin zum all-
gemeinen Wohngebiet (WA) im Norden zu schaffen und bestimmte Nutzungen bewusst im
siidlichen Bestandsgebiet zu konzentrieren.

Die Festsetzungen iber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich
sind.

—  Die Festsetzung von Grundflichenzahlen ergibt einen maglichst groBen Spielraum bei der Auf-
feilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -
anordnungen. Die festgesetzten Werte von 0,30-0,80 befinden sich im Rahmen der im § 17
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) jeweils definierten Obergrenzen fiir die festgesetzten
Gebiete. Fiir den Bestand ermdglichen die Werte eine maBvolle Erweiterung der vorhandenen
Gebdiude; fiir eventuelle Erweiterungsabsichten eine kompakte und fldchensparende Ausnut-
zung der Fldchen.

—Durch die Mdglichkeit, bei den Typen 1-4 die zuldssige Grundfliche fir bauliche Anlagen durch
Stellpldtze und Zufahrten zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um
den ruhenden Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungs-
verordnung (§19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungsmaglichkeit von 50 % ist fiir Bauge-
biete der vorliegenden geplanten Art (v.a. allgemeines Wohngebiet (WA)) nicht ausreichend.
Alein durch die erforderlichen und zuldssigen Garagen und/oder Stellpldtze ist in der Regel
das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschapft. Zu beriicksichtigen bleiben alle anderen Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewdchshauschen, Spiel-
gerdite, Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstinden unterirdische Anlagen. Eine beliebige
Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fiir alle in § 19 BauNVO genannten Anlagen auf
den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlentwicklungen fiihren, da dann z.B. Grenz-
garagen in einem nicht vertretbaren MaBe zuldissig wren. Die getroffene Regelung sieht eine
differenzierte Uberschreitungsmaglichket vor. Fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genann-
fen Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO eine Uberschreitungsmadglich-
keit von 50 % der zuliissigen Grundfldche. Fir die in den abweichenden Bestimmungen dieser
Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende Uberschreitungsmdglichkeit. Die
Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind daher unterschiedlich. Eine
solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht ausdriicklich erwdhnt, sie
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ist jedoch auf Grund der Ausfilhrungen in den einschldgigen Kommentierungen als zuldssig
anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebdudehdhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben.

Die gleichzeitige Festsetzung von Gesamtgeb@ude- und Wandhdhen dber dem natirlichen Ge-
lande schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdu-
deprofilen. Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den Au-
Benstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer
fiefen Grundrissgestaltung und relativ steiler Dachneigung werden durch die festgesetzte Ge-
samtgebdudehdhe in ihrer Gesamthdhe fixiert. Schmale Gebdude mit flacher Dachneigung
werden durch die festgesetzte Wandhdhe auf ein geeignetes Erscheinungsbild begrenzt. Die
erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein stidtebaulich vertrethares MaB be-
schrdnkt. Die Hohe des natiirlichen Geldndes ist durch die eingearbeiteten Héhenlinien ein-
deutig bestimmt. Durch die Festsetzung, dass, sofern zuldssige Dachaufbauten oder Dachein-
schnitte im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen, fir die Be-
rechnung der maximalen Wandhéhe die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen ent-
sprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBigeblich ist, wird eindeutig gere-
gelt, dass die Hohe von Dachautbauten oder Dacheinschnitten nicht als maBgebliche Wand-
hdhe herangezogen wird.

In den Baugebieten gibt es einige Baugrundstiicke, bei denen es auf Grund der Anschlusshdhen
des Schmutzwasserkanals nicht mdglich ist, das Kellergeschoss im Freispiegel zu entwiissern.
Dies trifft insbesondere fiir solche Grundstiicke zu, bei denen das Gebdude von der Erschlie-
BungsstraBe gesehen Hangabwirts erichtet werden soll. Fir die Entwisserung des Kellerge-
schosses ist in diesen Fdllen eine Hebeanlage erforderlich. Dies betrifft folgende Grundstiicke:
Grundstiicke 1; 10 und 14 im Baugebiet Nord; Grundstiicke 30, 31, 32, 33 und 42 im Bau-
gebiet Sidost sowie die Grundstiicke 24, 25, 26, 27, 28 und 29 im Baugebiet Sidwest. Fiir
die Grundstiicke 30, 31, und 32 wird wegen der Hanglage empfohlen, das Untergeschoss als
talseitig freigelegtes Hanggeschoss zu planen ("U+14-D"). Unter Umstdnden kann diese L-
sung auch, abhingig von der bestehenden Topografie, bei weiteren der oben genannten
Grundstiicke in Frage kommen.
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8.2.6.4

8.2.6.5

8.2.6.6

—  Bei den festgesetzten Wand- und Gesamt-Gebdudehahen wird unterschieden zwischen Haupt-
gebduden mit Terrassengeschoss, Hauptgebduden mit Sattel- oder Walmdach, Hauptgebdu-
den mit Pultdach und Hauptgebduden mit Flachdach. Bei Hauptgebduden mit Sattel- bzw.
Walmdach und Hauptgebduden mit Flachdach geht die Bestimmung der hdchstzuldssigen
Punkte eindeutig aus den textlichen Festsetzungen hervor. Bei Hauptgebduden mit Terrassen-
geschoss (A) bzw. Hauptgebéuden mit Pultdach (B) ist die Bestimmung der hochstzuldssigen
Punkte auf Grund festgesetzter Einschrdnkungen schwieriger. Fiir diese beiden Arten ist hier
daher ein Schema dargestellt.

A Hauptgebdude mit Terrassengeschoss B Hauptgebdude mit Pultdach §

E b 3
g‘ £ ‘ Fastsetzung Firsthahe i, NN
—'L Fastsetzung Firsthohe u. NN ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,L,,,,,, Firsthohe Pulldoch =

——————————————————— A+-——  Firsthohe Terssengesthoss = mmamal feslgesetzle

3. Geschoss RS [—— madmal fﬁﬂgmnﬁ:‘q Firsthohe o. 3!! 1,75m
) maxinal 66 % Fliche ohne Firsthihe 0. NN - 1,25 m = estsetzung Wandhahe . NN
uberdochle Flache baw. | Uberdachung

Festsetzung Wandhohe o. NN

2. Geschoss
2. Geschoss

1. Gasctioss 1. Beschoss

Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fir diesen Bereich vertrigliches MaB beschrdnkt. Dies
geschieht, um Beeintrdchtigungen des Ortshildes sowie der umgebenden freien Landschaft zu ver-
meiden.

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus (Typen 1, 2, 3 und 4) umgesetzt werden. Die
bei den Typen 1-4 festgesetzte, offene Bauweise beschriinkt die Lingenentwicklung von Bauka-
pern auf max. 50 m. Im Bereich des Mischgebietes (MI) stellt diese Vorgabe eine sinnvolle Richt-
schnur zur Erlangung einer in Bezug auf die allgemeine stidtebauliche Struktur vertriglichen Bau-
kérpergroBe dar. Die beim Typ 5 festgesetzte abweichende Bauweise ist erforderlich, um im Sinne
einer maglichst hohen Flexibilitit fir die betreffenden Grundstiicke sowohl eine geschlossene Be-
bauung bis 65 m zu ermdglichen als auch alternativ dazu eine beliebig zu gestaltende offene Bau-
weise. Ausgehend von der offenen Bauweise erlaubt sie zusitzlich die Errichtung von so genannten
"Kettenhdusermn" als zeitgemdBe und flachensparende Mischform zwischen Einfamilienhaus und
Reihenhaus.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) im Bereich des allgemeinen Wohngebie-
tes (WA) sowie des Mischgebietes (MI) sind so festgesetzt, dass sie Gber die magliche GroBe der
Gebude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Dadurch entsteht fir die
Bauherrschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im Grundstiick. Die
Baugrenzen reichen iiber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grundstiicksgrenzen hin-
weg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der Grundstiicke flexible
Aufteilungen durchzufihren. Garagen sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenzen) zuldssig. Trotzdem besteht innerhalb der jeweiligen Grundstiicke auf Grund der 0.g.
vorgenommenen Festsetzung der iberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) eine maglichst
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8.2.6.7

8.2.6.8

8.2.6.9

8.2.6.10

hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Situierung der Garagen. Nebenanlagen gem. §14 BauNVO, Tief-
garagen und Stellpldtze sind sowohl inner- als auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfld-
chen (Baugrenzen) zuldssig. Die Einhaltung von Abstinden zu den angrenzenden Verkehrsfldchen
sind durch die MaBgabe eines Abstandes von 1,50 m zu letztgenannten hinreichend gewahrt.

Eine Regelung der Zulssigkeit von baulichen Anlagen tber die in den §§ 12, 14, und 23 BauNVO
getroffenen Regelungen hinaus wird lediglich mit Bezug auf den Abstand zur dffentlichen Verkehrs-
fldche getroffen. Dadurch sind untergeordnete Nebenanlagen speziell im Bereich des Mischgebietes
und der sonstigen Sondergebiete auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig,
2.B. technisch bedingte Auslagerung von Infrastruktur-Anlagen wie Pumpstation, Gaslager etc. Die
Absttinde zu anderen baulichen Anlagen auf Grund von anderen Vorschriften bleiben hiervon un-
benommen. Auch die Abstdnde zur Kreis-StraBe 7972 bleiben durch entsprechende Festsetzungen
(z.B. Grinfldchen, keine baulichen Anlagen) gewahrt.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund des starken Bezuges zu den naturnahen Raumen, seiner stark
peripheren Lage im Gemeindegebiet sowie des bislang eher dorflichen Charakters des Orts-Teils
wiire bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. In diesem Zusam-
menhang ist zv beriicksichtigen, dass fir den gesamten Orts-Teil infrastrukturelle Einrichtungen
kaum vorliegen und nicht geplant sind. Fiir Typ 1 sind Tiny Houses zuldssig, fiir Typ 2 Einzelhuser
mit 3 Wohnungen, fiir Typ 3 Einzelhduser mit 8 Wohnungen und fir Typ 4 Einzelhuser mit 1 Woh-
nung. Die vorgenommenen Einschrdnkungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus
verhindern, dass es zu einer zu starken Versiegelung der Freiflachen in dem gesamten Bereich
kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten). Die Festsetzung der maximalen Zahl der Wohnungen
verhindert das Entstehen von iberwiegend freizeitgenutzten Zweitwohnungen (Ferienwohnungen).
Im Bereich des sonstigen Sondergebietes T und 2 (SOiuusionsort 1 UNd SOinkisionsort 2) ist die Beschrin-
kung der Wohnungsanzahl fiir Gebdude auf Grund der zuldssigen bestehenden und geplanten bzw.
maglichen Nutzungen nicht erforderlich bzw. sinnvoll.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stddtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wahlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Gesamtgebdudehchen blei-
ben Fehlentwicklungen ausgeschlossen.
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8.2.7
8.2.7.1

8.2.7.2

8.2.7.3

8.2.8
8.28.1

8.2.8.2

8.2.8.3

8.2.8.4

8.2.8.5

Infrastruktur

Die Ausfihrungen hinsichtlich der Beriicksichtigung der Lage der Hauskontrollschdchte ist hinweis-
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunk der Planaufstellung noch nicht bekannt ist. Die
Hauskontrollschiichte sind nicht dberbaubar. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsmaBnahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Rahmen der Festsetzung zu den Gber-
baubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) vorsorglich darauf hingewiesen, dass in den Bereichen
der Hauskontrollschiichte keine Bebauung mdglich sein wird, um architektonische Umplanungen
bzw. Missverstdndnisse hinsichtlich der Uberbaubarkeit der Grundstiicke zu vermeiden.

Im Rahmen der ErschlieBung werden mitunter Trafostationen zu errichten sein. Auf die Festsetzung
einer entsprechenden Fldche fir diese Trafostationen wird bewusst verzichtet, da sich deren exakte
Lage erst mit der Einteilung der Baugrundstiicke ergeben wird. Auf Grund des § 14 Abs.2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) kann eine solche Nebenanlage in der Ausnahme zugelassen
werden, auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fliche hierfir festgesetzt ist.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Die auszuweisenden Baugebiete sind Gber Einmindungen in die Kreis-StraBe 7972 ausreichend
an das Verkehrsnetz angebunden. Dadurch sind weitere Anbindungen, u.a. an den Hauptort Hor-
genzell gegeben.

Die Anbindung an den offentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle im
Bereich "Haslachmihle" mit der Linie 7538 (Ravenshurg - Horgenzell - Wilhelmsdorf - llimensee
— Pfullendorf) gegeben. Ein weiterer Aushau des Linienverkehrs wird angestrebt und durch die
geplante Bushaltebucht vorbereitet.

Ein Fahrrad- und FuBweg befindet sich ndrdlich entlang der Kreis-StraBe 7972. Zudem sind weitere
FuBwegeverbindungen im Bereich siidlich der Keis-StraBe sowie innerhalb des Gebietes der Ein-
richtungen der "Haslachmiihle" vorhanden bzw. geplant.

Im Einmindungsbereich in die Kreis-StraBe 7972 ist die Verkehrs-Sicherheit durch die Festsetzung
von Sichtfldchen und entsprechenden Ausrundungen gewdhrleistet. Der erforderliche Mindestab-
stand der mdglichen Gebude zur Kreis-StraBe von 15,00 m ist durch entsprechende Festsetzun-
gen, wie z.B. Griinflichen und Bereiche ohne bauliche Anlagen gewahrt.

Die innere ErschlieBung der Baugebiete erfolgt im Bereich des sonstigen Sondergebietes T und 2
(SOinkusionsort 1 UNA SOhuusionsor 2) Gber private Flachen. Im Bereich der allgemeinen Wohnge-
biete (WA) und des Mischgebietes (MI) sind entsprechend dffentliche Verkehrsflachen vorgesehen.
Die Regelquerschnitte der Wege, der Sichtflichen sowie die Bemessung der Wendemdglichkeiten
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8.2.8.6

und der Ausrundungen im Bereich der Einmiindungen sind entsprechend der einschldgigen Richt-
linien entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw (Einsatzfohrzeuge)
sichergestellt. Durch einmaliges ZuriickstoBen konnen diese Fahrzeuge einen Wendevorgang ge-
fahrlos abschlieBen. Der an den maBgeblichen Stellen vorgesehene Regelquerschnitt von 5,00 m
ist fir einen Begegnungsfall von einem Lkw und einem Pkw bei verlangsamter Geschwindigkeit
ausgelegt.

Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungs-StraBen ist nicht er-
forderlich. Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungs-Anlage wird durch das beauftragte
Ingenieurbiiro vorgenommen.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

9.1
9.1.

9.1.14

9.1.15

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 2. Anderung des Bebauungs-
planes "Haslachmiihle" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu (Nr.1a Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ganz im Norden des Geltungshereiches ein allgemeines Wohnge-
biet sowie im Bereich der derzeit bestehenden Gebdude ein Sondergebiet (zwei Teilbereiche) aus-
gewiesen. Stdlich der KreisstraBe "K 7972" wird neben einer griBeren und Gberwiegend zentralen
offentlichen Griinfldche entlang der "Rotach” im Siidosten ein allgemeines Wohngebiet und im
Stidwesten ein Mischgebiet ausgewiesen.

Beim Plangebiet handelt es sich um den bereits iberwiegend bebauten Ortsteil von Haslachmihle.
Im Norden wird zudem eine Ackerfldche mit eingebunden. Im Osten wird der Geltungsbereich durch
die KreisstraBe "K7972" und im Westen iberwiegend durch die "Rotach” begrenzt. Die KreisstraBe
fihrt im sidlichen Bereich von Osten nach Westen und trennt so den ndrdlichen vom siidlichen
Bereich. Auch die "Rotach" verlduft im Siden innerhalb des Geltungshereiches und trennt diesen
in einen dstlichen und westlichen Teilbereich. Vom Geldnde kommt es in allen Richtungen zum
Ubergang in die freie Landschaft.

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Horgenzell im
nordlichen Bereich des Bebauungsplanes als Sonderbauflichen (S), Grinflachen entlang der
"Rotach" sowie Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Bereich sidlich der Kreis-
straBe "K7972" sind ebenfalls Sonderbauflichen (S) und Fldchen fir die Landwirtschaft darge-
stellt. Die Fldche weist auf Grund ihrer ohnehin bestehenden Bebauung, der Lage abseits storender
Nutzungen (Gewerbegebiete), den topographischen Gegebenheiten sowie der geringen Ldrmein-
wirkung durch bestehende StraBen gute Qualitdten fir die geplanten Nutzungen auf.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Sicherung und Weiterentwicklung der bestehenden
Nutzungen auf der Fldche, der Schaffung neuen Wohnraums zu Deckung des Wohnraumbedarfes
sowie die Ansiedlung von nicht storendem Gewerbe am Standort Haslachmihle zur Schaffung neuer
Arbeitspldtze. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen in der Gemeindeverwaltung konkrete und
dringliche Anfrage nach Wohnbaugrundstiicken sowie gewerblichen Baugrundstiicken vor.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines Sondergebietes sowie
zwei Wohngebiete und einem Mischgebiet, maximalen Gebéudehdhen, Pflanzgeboten fiir den
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9.1.1.8

StraBenraum, den privaten Baugrundstiicke sowie innerhalb der 6ffentlichen Grinflichen und Fest-
setzung mehrerer dffentlicher und privater Grinfldchen insbesondere entlang der "Rotach”. Stell-
plitze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszu-
fohren. Im Rahmen der ortlichen Bauvorschriften werden als Dachformen das Sattel-, das Pult-,
das Walm- und das Flachdach vorgegeben. Fiir Dacheindeckungen sind ausschlieBlich rote und
graue Farbtdne sowie Dachbegrinungen zuldssig.

Fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Haslachmiihle" ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen. Der Untersuchungsraum des Umweltberichts geht zur Betrach-
tung der Auswirkungen auf die Bereiche Arten, Lebensrdume, Biologische Vielfalt, Boden, Geologie,
Fldiche, Wasser, Klima/Luft, Landschaftshild, Mensch und Kulturgiiter Gber das Plangebiet hinaus.
Der jeweilige Wirkungsraum ergibt sich aus der zu erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen,
der bestehenden Vorbelastung durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung sowie der daraus resul-
fierenden Trennwirkung.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt 12,93 ha, davon sind 5,47 ha
sonstiges Sondergebiet 1 und 2, 2,13 ha allgemeines Wohngebiet, 1,18 ha Mischgebiet, 1,52 ha

Verkehrsfldchen und Begleitgrin, 1,76 ha dffentliche Grinfldchen, 0,79 ha private Griinflichen,
0,05 ha Wasserflachen und 0,03 ha Fléche fir die Landwirtschaft.

Der Fldchenbedarf im Bersich der Anderung muss unter dem Gesichtspunkt befrachtet werden, dass
hier bereits Baurecht besteht und der Bereich bereits Gberwiegend bebaut ist.

Der Ausgleichsbedarf beliiuft sich insgesamt auf 362.108 Okopunkte. Die fiir den Ausgleich not-
wendigen Fldchen werden zum Teil Gber interne Ausgleichsfldchen und teilweise Gber externe Aus-
gleichsflachen erbracht. Zudem werden MaBnahmen aus dem gemeindlichen Okokonto der Pla-
nung zugeordnet. Die internen und externen Ausgleichsfldchen befinden sich im siidlichen Teilbe-
reich bzw. direkt daran anschlieBend entlang der "Rotach” auf den FI.-Nm. 880, 880/2 und 1393
(Gemarkung Hasenweiler). Geplant ist hier die Anpflanzung von WeiBdorn-Schlehen-Feldhecken,
die Entwicklung von Hochstaudenfluren sowie von extensiv genutzten Streuobstwiesen. Die MaB-
nahmen aus dem Okokonto befinden sich auf den Fl.-Nm. 858 (Teilfldche, Gemarkung Zogenwei-
ler), 53, 54, 67, 69 (Gemarkung Wolkefsweiler) sowie AufwertungsmaBnahmen an der Rotach.
Der Planung werden von den OkokontomaBnahmen 231.053 Okopunkte zugeordnet.
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Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche Aus-
sagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Grinziige, schutzbedirftige Berei-
che fiir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht beriihrt. Die Planung steht auch in
keinem Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes.

Entsprechend der Raumnutzungskarte des Fortschreibungsentwurfs zum Regionalplan Bodensee-
Oberschwaben beriihrt die Planung im Norden den Randbereich eines regionalen Griinzuges, der
entsprechend Plansatz 3.1.1 von Bebauung freizuhalten ist. Die Raumnutzungskarte weist jedoch
auf Grund ihrer MaBstdblichkeit hinsichtlich der konkreten Abgrenzungen des Regionalen Griinzu-
ges eine gewisse Unschdrfe auf, so dass der ndrdliche Bereich des Wohngebietes (WA) daher als
nicht in den von Bebauung freizuhaltenden Bereich des zukiinftigen Regionalen Griinzuges fallend
angesehen werden kann. Die im Regionalplan ersichtlichen nordlichsten Gebdude im Bereich
"Haslachmihle" befinden sich bereits in diesem, zukiinftig als Wohngebiet (WA) festgesetzten Be-
reich. Der Beginn des Regionalen Griinzuges schlieBt jedoch nicht unmittelbar an diese nardlichsten
Gebdude an, sondern beginnt in einem ausreichenden Abstand zu diesen, so dass davon ausge-
gangen werden kann, dass der Regionale Griinzug nicht von der vorliegenden Planung tangiert ist.
Ludem werden Baugrenzen festgesetzt, die nicht direkt an der nrdlichen Grenze des Geltungshe-
reiches liegen werden, sondem leicht abgeriickt sind. Des Weiteren werden Festsetzungen zur Ein-
und Durchgriinung des Baugebietes getroffen, so dass zusitzlich eine Ortsrandeingrinung geschaf-
fen wird.

In Bezug auf das Mischgebiet (MI) westlich der "Rotach”, das sich in der Raumnutzungskarte des
Anhdrungsentwurfs der Fortschreibung des Regionalplans im Regionalen Griinzug befindet, der ge-
mdB Plansatz3.1.1 Abs.2 von Bebauung freizuhalten ist, sei angemerk, dass sich hier bereits
bestehende Bebauung befindet. Diese kann lediglich um ca. eine Baureihe ergdnzt werden, zumal
im westlichen Bereich das Landschaftsschutzgebiet "Rotachtobel und ZuBdorfer Wald" anschlieBt.
Die Fldche der geplanten zweiten Baureihe wird momentan intensiv als Ackerfldche genutzt, womit
keine aus naturschutzfachlicher Sicht besonders schijtzenswerte Fldiche verloren geht. Die ehemalig
geplante Umsetzung eines Mischgebietes im siidlichen Bereich dstlich der "Rotach" (bisherige Hof-
stelle) ist aufgrund von Erkenntnissen aus durchgefihrten Baugrundgutachten dort nicht maglich
und muss kompensiert werden, weswegen auf den Bereich mit bereits bestehender Bebauung west-
lich der "Rotach" ausgewichen wird. Aus naturschutzfachlichen Griinden wird hier nicht auf den
siidlichen zentralen Bereich dstlich der "Rotach" mit bereits bestehendem Baurecht ausgewichen.
Im Zuge dessen wird in diesem Bereich eine groBziigige offentliche Griinfliche festgesetzt, womit
der Bereich um die "Rotach" aufgewertet wird. Die Gemeinde wird somit den Zielen des Natur-
schutzes gerecht.
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Die Raumnutzungskarte des Fortschreibungsentwurfs zum Regionalplan Bodensee-Oberschwaben
sieht zudem die Festlegung eines Vorranggebietes fir Naturschutz und Landschaftspflege entlang
der Uferstreifen der "Rotach" zur Sicherung des landesweiten Biotopverbundsystems vor. Zur
"Rotach" besteht ein ausreichender Abstand durch die Gberwiegende Festsetzung von Griinfldchen
(Bestand und Planung) entlang dieser. Im sidlichen Bereich entlang der "Rotach" wurde, wie be-
reits oben aufgefiihrt, den Belangen zum Schutz der "Rotach" durch eine entsprechend groBe Griin-
fldiche im Bereich dstlich der "Rotach" zusiitzlich Rechnung getragen. Zudem sind die Belange des
Gewdsserschutzes samt Gewdsserrandstreifen zu beachten, weswegen ebenfalls ausreichend Ab-
stand besteht. Daher widerspricht die vorliegende Planung nicht dem Ziel der Sicherung des Bio-
fopverbundes, welches durch das Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege entlang der
Uferstreifen der "Rotach" gewdhrleistet werden soll.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 18. Juli 2000):

Die Gemeinde Horgenzell verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flchennutzungsplan. Fiir den nordli-
chen Bereich des Bebauungsplanes sind Sonderbaufldchen (S) sowie Fldchen fir die Landwirtschaft
dargestellt. Im Bereich sidlich der Kreis-Strae 7972 sind ebenfalls Sonderbauflichen (S) und Fld-
chen fir die Landwirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan konkretisiert diese Vorgaben aus-
schlieBlich im zentralen Bereich durch die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes 1 und 2 (SO
und S0,). Die zukiinftig festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) sowie das Mischgebiet (MI)
sind momentan nicht aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Da die im Bebauungsplan ge-
froffenen Festsetzungen und Gebiefs-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennut-
zungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich.
Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB). Im ndrdlichen Ande-
rungsbereich ist die Darstellung als Wohnbaufldche in Planung (W) vorgesehen. Fiir den siidlichen
Bereich sollen dstlich der "Rotach" kiinftig gemischte Baufldchen (M) dargestellt werden, westlich
der Rotach sind Wohnbauflichen (W) vorgesehen. Unmittelbar anschlieBend an die "Rotach” wer-
den kiinftig beiderseitig Grinflachen dargestellt, die der "Rotach" als Schutzstreifen bzw. Pufferzone
dienen sollen.

Der Landschaftsplan (Planteil) stellt neben der bestehenden Bebauung entlang des nordwestlichen
Bachabschnittes der "Rotach" MaBnahmen zur Verbesserung des FlieBgewdssers dar. Dieser Be-
reich wird daher als Gffentliche und private Griinfliche festgesetzt, um zum einen die Bebauung
vor einem maglichen hundertjahrigen Hochwasserereignis (HQg0) zu schiitzen, aber auch um den
gesetzlich vorgegebenen Gewdisserrandstreifen einzuhalten. Um die vorhandenen Gehdlzbestdnde
2usichern und neue Griinstrukturen zu schaffen, sieht der Bebauungsplan eine Planzbindung sowie
Gehdlzpflanzungen im nordwestlichen Teilbereich vor, sodass den Vorgaben des Landschaftsplanes
in diesem Bereich Rechnung gefragen wird. Es kommt somit zu keinem Konflikt mit dem Land-
schaftsplan. Eine Anderung des Landschaftsplanes ist daher nicht erforderlich.

Seite 67

Gemeinde Horgenzell - 2. Anderung des Bebauungsplanes "Haslachmihle" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 120 Seiten, Fassung vom 12.05.2022



9.1.23

9124

9.1.25

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Innerhalb des Anderungsbereiches sowie direkt westlich angrenzend, beginnt eine Teilfliiche des
FFH-Gebiets "Rotachtal Bodensee" (Nr. 8222-342). Hierbei handelt es sich um die gewdsserbe-
gleitenden Vegetationsgesellschaften der "Rotach”, dem Gewdisser selbst sowie den darin befindli-
chen streng geschiitzten Tierarten. Im Rahmen der Umweltprifung wurde gem.§34 Abs.1
BNatSchG eine Vorprifung zur Vertrdglichkeit des Vorhabens mit dem Schutzgebiet des europii-
schen Verbundsystems Natura 2000 durchgefihrt. Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan
festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaik-
Anlagen, gewdsserschonendes Entwdsserungskonzept) sind erhebliche Besintriichtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten (siehe FFH-Vor-
priifung des Biros Sieber vom 18.11.2020). Eine weitere Vertriglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1
BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Innerhalb sowie direkt angrenzend an den Geltungshereich befinden sich mehrere gem. § 30
BNatSchG kartierte Biotope ("Hecke und Rohricht an Rotach ndrdlich Haslachmihle", Nr. 1-
8122-436-2043; "Auwaldstreifen an der Rotach bei Haslachmahle", Nr. 1-8122-436-2044;
"Rotachaue sidlich Haslachmihle", Nr. 1-8122-436-0023). Weitere Biotope befinden sich
im Umfeld. Unmittelbar westlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet "Rotachtobel und ZuB-
dorfer Wald" (Nr.4.36.016) an den Geltungshereich an. Die Biotope sowie das Landschafts-
schutzgebiet sind auf Grund der bestehenden Bebauung sowie der im Bebauungsplan festge-
setzten MinimierungsmaBnahmen (Grinfldchen, insektenschonende AuBenbeleuchtung und
Photovoltaik-Anlagen) nicht von der Planung betroffen.

—  Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Biotopverbund:

Die vorhandenen Griinflichen und Gehdlzbestinde entlang der Rotach stellen einen wichtigen Kor-
ridor im Biotopverbund dar und haben eine hohe Bedeutung fir die hier vorkommenden Arfen. Im
Bebauungsplan werden Festsetzungen zum Erhalt der Griinfldchen samt Gehdlzbestdnde festgesetzt
und diese sogar teilweise erweitert. Zudem werden artenschutzrechtliche MaBnahmen vorgeschrie-
ben, die verbindlich umzusetzen sind. So kinnen die Auswirkungen auf die Funktionalitdt des Bi-
otopverbundes auf ein unkitisches Niveau minimiert werden.
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9.2

9.2.1

9.2.1

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefihrdeter Arten bzw.
Biotope.

—  Beim Plangebiet handelt es sich um einen bereits baulich vorgeprigten Bereich, welcher durch
viele Grinflachen und eine lockere Bebauung stark ein- bzw. durchgriint ist. Im Bereich der
vorhandenen Gebdude bzw. StraBen und Wege ist der Boden vollstiindig versiegelt und bietet
Arten keinen direkten Lebensraum mehr. Die zahlreich im Geltungshereich vorkommenden Ge-
hdlze konnen inshesondere von Végeln genutzt werden (z.B. als Niststandorte oder als Ansitz-
warte fir Greifvigel) und bieten vielen Insekten einen Lebensraum, die wiederum fir Vagel
eine wichtige Nahrungsquelle darstellen. Allerdings kommen auch Gehélze vor, welche nicht
standorttreu oder heimisch sind. Im zentralen sidlichen Bereich, im Stidwesten und im Norden
befinden sich groBflichig zusummenhdngende Freifldchen, die derzeit landwirtschaftlich als
Weide, Mahwiese oder als Acker genutzt werden. Infolge der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung und des damit einhergehenden Stickstoff-Eintrags ist die Artenvielfalt dieser Fliche
begrenzt. Im Bereich der ndrdlichen Ackerfliche kommt es zudem zu einem regelmdBigen
Bodenumbruch.

— Im Westen direkt angrenzend und im sidlichen Bereich innerhalb des Anderungsbereiches
befindet sich das FlieBgewdsser "Rotach". Dieses wird auf der gesamten FlieBstrecke durch
begleitende Gehdlze gesiumt, welche insbesondere im siidlichen Teilbereich einen alten und
hohen Bestand aufweisen. Das Gewdsser an sich ist als FFH-Gebiet ausgewiesen und weist
2usiitzlich eine Vielzahl von Biotopfldchen auf, welche sich teilweise innerhalb des Geltungs-
bereiches befinden. Das Gewdsser bietet vielen Tierarten und feuchteliebenden Pflanzenarten
einen Lebensraum und sorgt fir eine entsprechende Diversitdt im Plangebiet.

— Auf Grund der im Gebiet und im Umfeld ausgeiibten Nutzungen sind im Hinblick auf die Fauna
vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten. Um Verbotstatbestinde im Sinne des
8§44 Abs. T BNatSchG zu vermeiden, wurde das Areal artenschutzrechtlich durch einen Biolo-
gen des Biiro Sieber begangen und ein artenschutzrechtliche Fachgutachten (ergdnzte Fassung
vom 06.04.2021) erstellt. Nach den Angaben des Fachgutachtens, konnten im Plangebiet
eine Vielzahl von Fledermausarten festgestellt werden. Die Fledermausaktivitit ist insgesamt
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als hoch zu bezeichnen. Neben mehreren potenziellen Quartieren in Gebduden und Hohlen-
baume wurde ein Fortpflanzungsquartier der Zwergfledermaus nachgewiesen. Neben den Fle-
dermdusen wurde das Vorkommen von Vageln untersucht. Im Untersuchungsgebiet wurden
wahrend der avifaunistischen Kartierung insgesamt 46 Vogelarten nachgewiesen, darunter 13
werfgebende Vogelarten, die das Gebiet als Brutlebensraum, wihrend des Zuges oder als Nah-
rungshabitat nutzen. Genauere Angaben sind jedoch dem artenschutzrechtlichen Fachgutach-
fen zu entnehmen.

— Das iberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fir Tiere wegen der bestehenden
Gebdude und der KreisstraBe vorbelastet. Der Ldrm und die Stdrungen durch den Verkehr und
die Einrichtungen bzw. Nutzungen lassen die Flachen v. a. fir storungsempfindliche Tiere als
sehr ungeeignet erscheinen.

— Dem Plangebiet kommt auf Grund der zahlreichen Griin-, Biotop-, und Schutzgebietsflichen
zusammenfassend eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt der Geltungshereich zum flachwelligen Jungmordnenhigelland,
welches v.a. durch Ablagerungen und geologische Ereignisse der Wiirmeiszeit geprdgt ist.
Durch die "Rotach" finden sich hier auch Hochwassersedimente (meist auf Flussschottern; lokal
andere Talfillungen). Auf Grund der Heterogenitit des abgelagerten Mornenmaterials ist im
Allgemeinen mit kleinrdumig stark wechselnden Bodenbedingungen zu rechnen. Aus den
wiirmzeitlichen Sedimenten haben sich laut Bodenkarte (M 1:50.000) verschiedene Bodenty-
pen entwickelt. Der dstliche, sidliche sowie westliche Bereich ist geprdgt durch Parabraunerden
aus Geschiebemergel sowie braune Auenbdden (aus Auenlehm) und Auengleye, wahrend sich
im nordlichen und zentralen Bereich Gleye und Kolluvium-Gleye aus Abschwemmmassen iber
Schwemmsedimenten ausgebildet haben. Die anstehenden Baden weisen eine mittlere Bo-
denfruchtbarkeit auf. Dabei haben sie eine hohe Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe
sowie als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf. Eine Ausnahme bildet die Fldche der Fl.-
Nr.880 im siidlichen Teilbereich (dstlich der "Rotach"). Hier weisen die Baden eine mittlere
Bodenfruchtharkeit auf und haben eine mittlere Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schad-
stoffe. Als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf sind die Bden nur von geringer Bedeutung,
da ihre Durchldssigkeit fir Niederschlagswasser eingeschrinkt bzw. riumlich stark variabel ist,
s0 dass sie in vergleichsweise geringem Umfang zur Grundwasserneubildung beitragen. Nach

Seite 70

Gemeinde Horgenzell - 2. Anderung des Bebauungsplanes "Haslachmihle" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 120 Seiten, Fassung vom 12.05.2022



9213

den Angaben der Geotechnischen Gutachten der Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik und Was-
serwirtschaft mbH Dr. Ebel & Co. (Fassungen vom 25.09.2017, 29.12.2017, 19.06.2018)
kinnen im Untergrund ebenfalls Anmoor-Schichten festgestellt werden. Insgesamt stellt sich
der Untergrund des Plangebietes als sehr weich dar. Genauere Angaben sind dem Gutachten
20 entnehmen.

— FEin groBer Anteil des im Geltungshereich befindlichen Bodens ist durch die bestehende Bebau-
ung bzw. Befestigung (Gebiude, StraBe, Wege, Hoffldchen) bereits versiegelt, so dass der
geologische Untergrund sowie die Baden, die sich daraus entwickelt haben, nicht mehr in ihrer
urspriinglichen Form in Erscheinung treten. Auch die noch unversiegelten Bodenfldchen sind
durch die bestehende Nutzung zum Teil deutlich Gberprdgt (Bodenbearbeitung auf den Gar-
fenflachen, starke Trittbelastung im Bereich von Pferdekoppel, Streichelzoo und Spielplatz).
Einzig im Bereich der Erweiterungen bzw. den landwirtschaftlichen Ertragsstandorten konnen
die Baden noch weitestgehend ihre Funktionen erfillen. Begintrdchtigungen entstehen hier nur
tempordr in Form eines regelmdBigen Dingeeintrages, Befahren der Flichen mit schweren
Fahrzeugen (Traktor) und im Bereich des Ackers durch einen regelmBigen Bodenumbruch und
Eintrag von Pflanzenschutzmitteln.

—Nach den Angaben der Behérde sind Altlasten auf der Fldiche nicht bekannt, kénnen allerdings
nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund wurde ein geochemisches Gutachten durch die
Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik und Wasserwirtschaft mbH Dr. Ebel & Co. (Fassung vom
04.07.2018) erstellt. Nach den Angaben sind keine oder nur geringe Schadstoffbelastungen
im Untergrund anzutreffen, so dass eine Wiederverwertung im Geldnde maglich ist. Genauere
Angaben sind dem Gutachten zu entnehmen. Sollten wider Erwarten Altlasten angetroffen wer-
den, sind diese schadlos und nach den geltenden Vorschriften zu entsorgen.

—  Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwemnissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchenge-
wsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Im Westen direkt angrenzend und im sidlichen Bereich innerhalb des Geltungshereiches be-
findet sich das FlieBgewdsser "Rotach". Entlang der "Rotach" befinden sich Uberflutungsfld-
chen eines hundertidhrigen Hochwasserereignisses (HQ1q0), welche sich jedoch Gberwiegend
auf die bestehenden Griinflachen beschrénken.
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Fiir diese festgesetzten Uberschwemmungsgebiete gelten die Verbote des § 78 ff Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG). So ist u.a. untersagt, auf diesen Flichen neue Baugebiete auszuweisen
(878 Abs.1 WHG). AuBerdem ist die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen (§ 78
Abs. 4 WHG) sowie das Erhohen und Vertiefen der Erdoberfliche verboten (8 78a Abs. 1 Nr.5
WHG). Auch unabhdngig vom Bestehen eines Bebauungsplans bedarf jede Errichtung oder
Erweiterung einer baulichen Anlage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet zusiitzlich einer
Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG.

Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhltnisse liegen bereits Informationen vor.
Nach den Angaben des Geotechnischen Gutachtens der Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik
und Wasserwirtschaft mbH Dr. Ebel & Co. (Fassung vom 29.12.2017) steht das Grundwasser
mindestens 1,5 m unter der Geldndeoberkante an. Genauere Informationen sind dem Gutach-
ten zu entnehmen. Durch die bestehende Versiegelung innerhalb des Geltungsbereiches kommt
es bereits zu einer gewissen Beintrdchtigung der Grundwasserneubildungsrate. Im Bereich der
Kleineren Griinfliichen zwischen der Bebauung und auf den landwirtschaftlichen Flichen kann
das auftreffende Niederschlagswasser noch breitflichig iber die belebte Bodenzone versickern.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

9.2.1.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwisser, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssemn,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

9.2.15

Momentan fallen im Gebiet auf Grund der bestehenden Bebauung bereits Abwisser an. Die
Gemeinde verfiigt im zu dndemnden Bereich Gber einen Mischwasserkanal sowie eine Anbin-
dung zur Trinkwasserversorgung. Das anfallende Mischwasser aus dem Mischwasserkanal wird

der Summelkldranlage "Haslachmihle" des Abwasserzweckverbandes "Obere Rotach" zuge-
fihrt.

Auf Grund der Topografie im siidlichen Teilbereich kann es bei Starkregen zu oberflchig ab-
flieBendem Hangwasser kommen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.
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92.1.6

GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet innerhalb des Klimabezirks "Schwibisches Alpen-
vorland", das generell durch hohe Niederschldge und eher niedrige Jahresdurchschnittstempe-
raturen gekennzeichnet ist. Der durchschnittliche Jahresniederschlag betrdgt etwa 950 mm.
Die Jahresmitteltemperatur liegt zwischen 6,5°Cund 7,0°C.

Durch die bestehenden Versiegelungen wird die Warmeabstrahlung begiinstigt, die Verduns-
tung ist eingeschrdnkt. Die dadurch verursachte thermische Belastung bedingt ein ungiinsti-
geres Kleinklima. Auf Grund der zahlreichen Grinfldchen zwischen der Bebauung ist eine Kalt-
|uftproduktion in eingeschrdnkter Form maglich. Auf den landwirtschaftlichen Fldchen ist diese
uneingeschrankt mdglich. Die hohe Anzahl an Baumen innerhalb und direkt an den Geltungs-
bereich angrenzend sorgen fir eine luftfilternde sowie temperaturregulierende Wirkung und
fragen zur Frischluftbildung bei.

Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der innerhalb und angren-
zenden Verkehrswege reichem sich Schadstoffe in der Luft an. Die im sidlichen Bereich vor-
handene landwirtschaftliche Hofstelle sowie die im Plangebiet vorkommenden landwirtschaft-
lichen Fldchen tragen zu einer zeitweisen Beldstigung durch Geruchs- oder Staubemissionen
im Bereich der bestehenden Bebauung bei. Die Luftqualitdt kann zeitweise (abhéngig von der
Windrichtung und -stirke) von den Geruchs-Emissionen der Sammelkldranlage "Haslach-
mishle" des Abwasserzweckverbandes "Obere Rotach” siidlich des Geltungsbereiches geringfi-
gig beeintrdchtigt werden.

Dem Plangebiet kommt zusammentfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

Der Geltungshereich liegt innerhalb der von einem ausgeprdgten eiszeitlichen Relief geprégten
Wiesen- und Weidelandschaften des Oberschwiibischen Hiigellandes. Beim Plangebiet selbst
handelt es sich um den bereits bebauten Ortsteil "Haslachmihle", welcher von allen Seifen
einen Ubergang in die freie Landschaft aufweist. "Haslachmihle" befindet sich selbst in einer
landschaftlichen Senke mit einer geringen Fernwirkung. Das Areal selbst ist bereits deutlich
mit Gehdlzen eingegriint; dadurch ist es aus der freien Landschaft noch weniger erkennbar.

Eine besondere Erholungseignung besitzt das Plangebiet auf Grund der bestehenden Bebauung
selbst nicht. Das FlieBgewdsser "Rotach" sorgt jedoch fiir eine gewisse Attraktivitdt des Areals.
Angrenzend an die Gberplante Fldche befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "Rotachtobel
und ZuBdorfer Wald" (Nr. 4.36.016), welches die fir die Region typischen Kulturlandschafts-
elemente umfasst und daher einen hohen Erholungswert aufweist.

Dem Plangebiet kommt zusammentfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.
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9.2.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

9218

9219

Das Areal ist bereits bebaut und beheimatet besondere Wohnformen und Internatsgebdude
der Behindertenhilfe sowie ein sonderpddagogisches Bildungs- und Beratungszentrum. Daher
besitzt der Geltungshereich eine groBe Bedeutung fir das Schutzgut. Zum einen entstehen
durch die Einrichtung Arbeitspldtze, zum anderen wird ein Raum geschaffen, in welchem Men-
schen mit Behinderung in ihrer Entwicklung altersgerecht gefordert werden. Eine besondere
Erholungseignung besitzt das Plangebiet auf Grund der Nutzung der Fléche fir dort wohnende
und beschftigte Personen aber auch Gdste von auBerhalb (Besucher etc.). Das FlieBgewisser
"Rotach sorgt hier fiir eine gewisse Attrakfivitit des Areals. Spielpldtze, Tiergehege und Reit-
platz sind zusitzliche wichtige Anlaufpunkte.

Die im siidlichen Bereich vorhandene landwirtschaftliche Hofstelle sowie die im Geltungsbe-
reich vorkommenden landwirtschaftlichen Flichen tragen im Bereich der bestehenden Bebau-
ung zu einer zeitweisen Beldstigung durch Geruchs- oder Staubemissionen bei. Die Luftqualitit
kann zeitweise (abhdngig von der Windrichtung und -stirke) von den Geruchs-Emissionen der
Sammelkldranlage "Haslachmiihle" des Abwasserzweckverbandes "Obere Rotach" sidlich des
Geltungshereiches geringfiigig beeintrichtigt werden.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmdler im zu dndernden Bereich. Nach jefzigem Kenntnisstand lie-
gen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Anderung.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Derzeit befinden sich teilweise innerhalb des Plangebietes Anlagen zur Gewinnung von Warme
aus alternativen Energiequellen (Holzpellets). Anlagen zur Gewinnung von Strom aus alterna-
tiven Energiequellen sind derzeit noch nicht vorhanden.

GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jdhrliche Sonnenein-
strahlung im siidlichen und westlichen Bereich 1.148 kWh/m? und im dstlichen Teilbereich
1.152 kWh/m2. Da das Geldnde Gberwiegend nach Westen bzw. Siidwesten hin abfdllt, sind
die Voraussetzungen fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

Nach den Angaben des Informationssystems "Oberflichennahe Geothermie fiir Baden-Wirt-
temberg (ISONG)" des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau (LGRB) ermdglicht
der Untergrund im Geltungshereich aus hydrogeologischer Sicht den Bau und Betrieh von Erd-
wdrmesonden; deren Nutzung wird im Geltungshereich als effizient eingestuft.
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9.2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,

922

9221

9222

9.23

9.23.1

Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerk.

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben die Angebote der Behindertenhilfe und das sonderpd-
dagogisches Bildungs- und Beratungszentrum unverdndert bestehen. Gleiches gilt fir die Hofstelle
und anderen Gebéude, kleinen Grinflichen, die Gehdlzbestdnde und landwirtschaftlichen Ertrags-
fldchen sowie den Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts
auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnderung der vorkom-
menden Bdden und der geologischen Verhiltisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwas-
serneubildung zu erwarten. Die Erweiterungen des Areals werden nicht an die Ver- und Entsor-
qungsleitungen angeschlossen und bleiben unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bah-
nen sowie die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluf-
tentstehung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Men-
schen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete
(FFH-Schutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet), Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdn-
dert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine Veriinderungen. Bei Nicht-Durch-
fihrung der Anderung sind keine zusdtzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwir-
kungen erfahren keine Verinderung.

Unabhingig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Griinlandnutzung/Ackernutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Kli-
mawandel) oder in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende
Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder
nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Gemeinde Horgenzell;
ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Anderung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebenstdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):
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— Der Lebensraum, der im Bereich des Intensivgriinlandes bzw. des Ackers vorkommenden Tiere

und Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren.
Auch muss damit gerechnet werden, dass durch die geplante Innenentwicklung bzw. Verdich-
tung der im Geltungshereich vorkommenden Bauliicken Gehdlze gerodet werden miissen. Aus-
wirkungen auf die "Rotach" sind nicht zu erwarten. Durch entsprechende Festsetzungen zu
dffentlichen sowie privaten Griinfldchen als Bach begleitende Zone werden hier notwendige
Abstinde (Gewdsserrandstreifen) eingehalten. Auch eine Beeintrdchtigung der angrenzenden
sowie internen Biotope ist nicht zu erwarten, da sich an der Nutzung und den vorherrschenden
Begintrdchtigungen keine nennenswerten Verdnderungen ergeben und nicht in die Biotope
eingegriffen wird.

Biologische Vielfalt: Der Bereich der intensiv genutzten Mdhwiese und des Ackers kann in Zu-
kunft eine hdhere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der Pflanzenarten wird jedoch hachstwahr-
scheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht sein. Auch bei den Tieren werden vor allem
Kulturfolger und Ubiquisten von der Planung profitieren. Die Vielfalt der Lebensriume wird
sich ethohen (Gdrten, StraBenbegleitgriin, teilversiegelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl der neu
entstehenden Lebensraume wird jedoch stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrschein-
lichkeit nach durch hohe Naihrstoff-Konzentrationen gepragt sein. Fir aus naturschutzfachlicher
Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neven Lebensréiume keinen Raum. An der biologi-
schen Vielfalt innerhalb der bereits bebauten Bereiche ergeben sich keine Anderungen.

Im Rahmen der Bauausfihrung ist der Abriss von Gebéuden und die Féllung von Bdumen
geplant. Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde zu verhindern, wurden
genavere Untersuchungen durchgefihrt sowie ein artenschutzrechtliches Fachgutachten (er-
ganzte Fassung vom 06.04.2021) mit entsprechenden Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen
erstellt. Die genaueren MaBnahmen zu den Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen sind dem
Fachgutachten zu entnehmen. Diese sind verbindlich umzusetzen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgrinung der Bebau-
ung, Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert
werden. Zum Schutz der Lebensrume entlang der "Rotach" werden groBere offentliche und
private Griinflichen festgesetzt, welche zum einen als Gewdisserrandstreifen aber auch als Re-
tentionsraum im Falle eines HQ 100 Ereignisses dienen sollen. Die bestehenden Gehdlze in
diesen Bereichen werden durch eine Pflanzbindung vor einer Rodung geschiitzt und miissen
erhalten werden. Um die Ein- bzw. Durchgrinung des Plangebietes zu Fordermn werden weitere
Grinflachen innerhalb der Erweiterungsbereiche festgesetzt, welche durch Gehélzpflanzung er-
weitert werden sollen. Im siidlichen Teilbereich werden intemne AusgleichsmaBnahmen mit He-
ckenpflanzungen und der Anlage von Streuobstwiesen festgesetzt, welche die Strukturvielfalt
im Gebiet erhdhen und neue Lebensrdume sowie Verbundstrukturen schaffen. Durch die Fest-
setzung, dass pro 400 m? angefangener privater Grundstiicksfldche mindestens 1 Laubbaum
20 pflanzen ist, wird eine ausreichende Durchgriinung des Baugebietes gewdihrleistet. Fir die
Pflanzung von Bdumen und Striiuchern sind standortgerechte heimische Gehélze zu verwen-
den. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fiir Kleinlebewesen und Vogel, denn
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einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. lhre Verwendung dient
daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Zum
Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen
mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lam-
pen) mit einer maximalen Lichtpunkthohe von 6,00 m (4,50 m im allgemeinen Wohngebiet)
verwendet werden dirfen. Zudem gelten Einschrdnkungen fiir die Beleuchtung von Werbean-
lagen. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur
solche Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite
3%). Dies wird von Elementen erfiillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche
Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche
Vorteile. Die Pflanzung von Strduchem, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zier-
strducher), wird auf max. 5% der Grundstiicksflache zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem
gewissen Grad auch eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen erméglicht werden, ohne
dass Fehlentwicklungen hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsisthetischer Be-
lange zu erwarten sind. Damit die privaten Zier- und Nutzgdrten maglichst natumah gestaltet
werden sowie aus gestalterischen Grinden sind ausschlieBlich Hecken aus Laubgehdlzen im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft sowie in Bereichen, die an dffentliche Flachen angren-
zen, zuldssig.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi- - Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Intensivgriinland und Ackerfldchen -
gen, Baustrafien

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust von Lebensriumen, Verlust einzelner Ge- ——

Verkehrsfldchen holze
Anlage von Griinfldchen/Ausgleichsfliichen ~ Schaffung von Ersatzlebensriumen ++
betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung (z.B. Frei-  u.U. Beeintrichtigung scheuer Tiere -
zeitldrm), Gewerbeausiibung

Lichtemissionen, Reflekfionen von Photovol- Beeintrdchtigung nachtakfiver oder wasserge- -
taikanlagen bundener Insekten (stark reduziert durch Festset-
zungen zur Beleuchtung und zu PV-Anlagen)
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9.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

—  Die landwirtschaftlichen Ertragsflichen gehen durch die im Norden sowie Siidwesten geplanten

Erweiterungen verloren. Zudem kommt es durch die Nachverdichtungen und Umnutzungen
(inshesondere im Bereich der ehemaligen Hofstelle im Siiden) zu weiteren Versiegelungen von
Grinfldchen. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflchen fiir Baustellenein-
richtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissi-
onen belastet. Auf Grund der Hanglage insbesondere im siidlichen Areal des Geltungsbereiches
kommt es zudem zu Bodenabtragungen und -aufschijttungen, was eine Verdnderung des ur-
springlichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu Bodenverdichtungen
fihrt. Die durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsfldchen entstehende Versiegelung fihrt
20 einer Beeintrichtigung der vorkommenden Baden. In den versiegelten Bereichen kann keine
der Bodenfunktionen (Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskarper im Was-
serhaushalt) mehr wahrgenommen werden.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
eintrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfahige) Belige vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freiflichen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefd-
higkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen
werden Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente,
die groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen. Die Art der
Festsetzung von Gebdudehdhen und Hohenbeziigen dient in Verbindung mit der zu entwi-
ckelnden ErschlieBungs-Planung dazu, die Masse des anfallenden Erdaushubes zu minimie-
ren. Uberschissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Ab-
fallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen.
Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie nach Beachtung
der bereits vorhandenen Versiegelung verbleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Confainer) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
transport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt
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Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——

Verkehrsflichen Funktionen gehen verloren
gesamte Fldchenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens -
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung, Wohnnutzung  Eintrag von Schadstoffen -
(Autowdsche, evtl. Girtnern)

9.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante Bebauung in den Erweiterungshereichen sowie Nachverdichtungs-Flachen hat

eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch
die Grundwasserneubildungsrate nehmen weiter ab, da neue Flachen versiegelt werden. Die
hinzukommende Bebauung fihrt trotz der groBfldchigen Neuversiegelung von Oberflchen vo-
raussichtlich nicht zu einer deutlichen Verdnderung des Wasserhaushaltes oder der Grundwas-
serneubildung, da auf Grund des geplanten Entwésserungskonzeptes (soweit maglich Versi-
ckerung) die Wasserautnahme der Gesamffliche nicht wesentlich abnimmt. In Verbindung mit
weiteren MinimierungsmafBnahmen ergeben sich daher keine erheblichen Beeintrichtigungen.

Begintrdchtigungen des FlieBgewdssers "Rotach" sind nicht zu erwarten, da keine BaumaB-
nahmen im Bereich des Bachbettes und des Gewdsserrandstreifens vorgesehen sind.

Die festgesefzten Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgeset-
z6s (WHG) sowie des § 65 Abs. 1 Wassergesetzes werden nachrichtlich im Bebauungsplan dar-
gestellt. Fir diese festgesetzten Uberschwemmungsgebiete gelten die Verbote des § 78 ff Was-
serhaushaltsgesetz (WHG). Diese sind entsprechend zu beriicksichtigen. Um Konflikte mit den
Uberschwemmungsgebieten zu vermeiden werden diese als Grinfldchen im Bebauungsplan
festgesetzt.

Fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfihige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens soweit
wie mglich zu erhalten und Beeintrdchtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grund-
wasser vor Verunreinigungen zu schitzen. Niederschlagswasser von versiegelten Fldchen
(Dach- sowie dffentlichen und privaten Verkehrsfldchen) ist im modifizierten Trennsystem ab-
2uleiten. Es ist im nrdlichen Plangebiet Gber den Regenwasser-Kanal dem unmittelbar nérd-
lich des Geltungshereiches geplanten Retentionshereich zuzufishren. Im sidlichen Plangebiet
dstlich der "Rotach" ist das Niederschlagswasser iber den Regenwasser-Kanal dem dstlich der
"Rotach" geplanten Retentionshereich zuzufihren. Im siidlichen Plangebiet westlich der
"Rotach" ist das Niederschlagswasser iber den Regenwasser-Kanal dem unmittelbar siidlich
des Geltungsbereiches geplanten Retentionshereich zuzufihren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.
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Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintriige -
Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberflichiger Abfluss von Niederschlags-

wasser, dadurch bei vegetationsfreiem Boden

u.U. Verschmutzung von benachbarten Gewis-

sem

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und durch Flachenversiegelung reduzierte Versicke- ——
Verkehrsfldchen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwassemeubildungsrate

betriebsbedingt
Verkehr, Wohn- oder Gewerbenutzung Schadstoffeintrdge -

9.2.3.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusitzliche Bebauung erhoht sich die anfallende Abwassermenge. Die Gemeinde

verfigt im Gberplanten Bereich Gber einen Mischwasserkanal sowie eine Anbindung zur Trink-
wasserversorgung. Das anfallende Mischwasser aus dem Mischwasserkanal wird der Sammel-
kldranlage "Haslachmihle" des Abwasserzweckverbandes "Obere Rotach” zugeleitet. Die An-
lage ist ausreichend dimensioniert.

Niederschlagswasser von versiegelten Fldchen (Dach- sowie dffentlichen und privaten Ver-
kehrsfldchen) ist im modifizierten Trennsystem abzuleiten. Esistim ndrdlichen Plangebiet iber
den Regenwasser-Kanal dem unmittelbar ndrdlich des Geltungsbereiches geplanten Retfenti-
onshereich zuzufiihren. Im siidlichen Plangebiet dstlich der "Rotach” ist das Niederschlagswas-
ser Gber den Regenwasser-Kanal dem dstlich der "Rotach" geplanten Retentionsbereich zuzu-
fihren. Im siidlichen Plangebiet westlich der "Rotach” ist das Niederschlagswasser iber den
Regenwasser-Kanal dem unmittelbar sidlich des Geltungsbereiches geplanten Retentionsbe-
reich zuzufiihren.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt weiterhin durch den Anschluss an die gemeindlichen
Leitungen.

MaBnahmen zum Schutz vor oberflichig abflieBendem Hangwasser bei Starkregenereignissen
sind nicht erforderlich, da die hiervon betroffenen Fldchen als Grinfldchen festgesetzt sind und
das Niederschlagswasser weg von der geplanten Bebauung in Richtung "Rotach” abflieft.
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Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitiit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB); Anfdilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Die Kaltluftentstehung wird inshesondere im Bereich des Ackers und der Griinlandfldchen un-
terbunden. Auch im Falle einer Nachverdichtung und Uberbauung der Kleinen Griinfldchen
innerhalb der bestehenden Bebauung gehen weitere Flichen fir die Kaltluftbildung verloren.
Die vorhandenen Biume im Geltungsbereich bleiben soweit es maglich ist erhalten, sodass es
20 keiner nennenswerten Anderung der Frischluftproduktion kommt. Durch die festgesetzten
Pflanzungen, insbesondere in den siidlichen internen Ausgleichsfldchen, wird diese im Gebiet
sogar verbessert. Bei Einhaltung der giiltigen Wérmestandards und Einbau moderner Heizan-
lagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten.
Eine geringfigige Erhdhung der im Ortsteil bestehenden Vorbelastung durch Abgase des An-
liegerverkehrs ist jedoch maglich.

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhaus-
hasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkoh-
lenwasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualitiit ist auf Grund der begrenzten Grife
des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten. Der Bereich wird iber die bestehende KreisstraBe
K7972 erschlossen, d.h. es ist nicht mit erhdhten Schadstoff-Emissionen durch Abgase auf
Grund von Durchgangs-Verkehr zu rechnen.

Der Giberplante Bereich erfdhrt eine geringfigige Verschlechterung der Luftqualitit auf Grund
der zusitzlichen Schadstoff-Emissionen durch den Anliegerverkehr. Mit einer wesentlichen Be-
einfriichtigung ist jedoch nicht zu rechnen, da das Gebiet nicht fiir einen Durchgangs-Verkehr
ausgelegt ist.

Die Neubebauung fiihrt potenziell zu einem erhohten (0,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spiirbarer Weise auf das Klima auswirken wirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf den Geltungsbereich
und unmittelbar angrenzende Areale konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu
reduzieren, sollte wo immer mdglich die Energieeffizienz gesteigert und auf emeuerbare Ener-
gien und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

Fine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse (z.B. langandauernder Starkregen,
urbane Sturzfluten) werden im Rahmen der festgesetzten Entwiisserungsplanung beriicksich-
figt. Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonnenginstrahlung werden durch die Um-
setzung der Festsetzungen zu Pflanzungen (inshesondere Baumpflanzungen im Strafenraum
und auf den privaten Baugrundstiicken) sowie zu Bodenbeldgen (feilversiegelte Belige zur
Verminderung der Wirmeabstrahlung) abgemildert.
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— Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-

weise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintriigen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- -
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und mehr Wrmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——

Verkehrsfldchen unginstigeres Kleinklima

Verlust von Geholzen, Verlust des Intensiv- weniger Frischluftprodukfion/Luftfilterung (Ge- -
grinlands bzw. Ackers halze), weniger Kaltluft (Grinland/Acker)

Anlage von Griinflchen Verbesserung des Kleinklimas +
betriebsbedingt

Anlieger- und/ oder Durchgangsverkehr,  Verkehrsabgase, evil. Schadstoff-/Staubemissio- -
Gewerbenutzung nen aus Gewerbebetrieben

9.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Erichtung neuer Baukorper erfihrt das Landschaftshild eine weitere Begintrdchti-

qung auf Grund der Verldngerung des Ortsrandes nach Norden und Sidwesten. Hierbei wird
es zu einer Rodung der derzeit den Ortsrand eingriinenden Gehdlze kommen. Eine Fernwirkung
der neuen Bebauung ist jedoch auf Grund der topographischen Lage und der weiterhin im
Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen nicht anzunehmen.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die ndrdliche Bebauung in den
Erweiterungshereichen locker erfolgt (niedrige GRZ) und eine ausreichende Durchgriinung her-
gestellt wird (Pflanzgebote). Um den storenden Einfluss der zukiinftigen Baukérper auf das
Landschaftshild mdglichst gering zu halten, wird die nordlichste Bauzeile durch mehrere Griin-
flchen unterbrochen. Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Land-
schaftshildes zu schiitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des
Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck sind zusdtzlich im Ubergangs-
bereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an offentliche Fldchen angrenzen, aus-
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schlieBlich Hecken aus Laubgehdlzen zuldssig. Die Planzung von nicht in der Pflanzliste fest-
gesetzten Strduchern wird nur auf max. 5 % der Grundstiicksfliche zugelassen, um die privaten
Grinfldchen sowie die Wohn- und Nutzgdrten mdglichst naturnah zu gestalten. Zur Stirkung
der Strukturvielfalt entlang der "Rotach” werden im siidlichen Teilbereich mehrere inferne Aus-
gleichsfldchen aus WeiBdom-Schlehen-Hecken und Streuobstwiesen festgesetzt.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordire Besintrdchtigung des Landschaftsbil- -

des v. a. bei griBeren Baustellen
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Ortsrand-Vorverlagerung -

Verkehrsfldchen

Entfernung der Gehdlzfldche geringere Attraktivitit fir Naturerlebnis -
Durchgriinung des Plangebietes, Ortsrand- ~ Wiederherstellung des urspringlichen (dorflichen +
eingrinung / ortstypischen / griinen) Siedlungsbildes

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

9.2.3.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— s gehen weitere intensiv landwirtschaftlich genutzte Fliichen verloren. Dafiir wird durch die

Planung never Wohnraum ausgewiesen. Auch wird die Ansiedelung von Gewerbebetrieben er-
maglicht, wodurch Arbeitspldtze gesichert und/oder neu geschaffen werden konnen. Die be-
stehenden FuBwege im Areal bleiben Gberwiegend erhalten. Zum Teil kommt es hier zu einer
Verlegung oder es werden neue angelegt. Eine FuBwege-Verbindung in die freie Landschaft
bleibt dadurch erhalten. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfihrt durch die ge-
planten Baukérper eine geringfigige Beeintrdchtigung. Durch die Planung wird der Grundstein
gelegt, die derzeit iberwiegend fir Angebote fiir Menschen mit Behinderung genutzte Flche
fir die Allgemeinheit zu offnen und Begegnungen zwischen allen dort wohnenden und be-
schiftigten Menschen und Besuchern zu ermdglichen.
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— Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-
weise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrdgen fihren. Je nach Windstérke und Wind-
richtung kann es auch aus der sidlich gelegenen Sammelkldranlage "Haslachmiihle" des Ab-
wasserzweckverbandes "Obere Rotach” zu Geruchsbeldstigungen kommen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Larm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma- werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unflle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Schaffung zusitzlichen Wohnraums, Ansiedelung ++
Verkehrsflichen von Gewerbebetrieben, Angebot neuer Arbeits-

plitze
Anlage von Griinfldchen Schaffung neuer Erholungsfldchen +
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung, Wohnnutzung  Belastung durch Verkehrs- und/oder Betriebs- -
(2.B. Freizeitlirm) larm, Verkehrsabgase

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrichtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
tallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungspréisidium Stuttgart unverziiglich zu benach-
richtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und §
20 BauGB)

— In der Bauphase kann es temporir zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschiitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt der bereits bebauten Gebiete beeintrichtigen konnen. Erhebliche Begintriichti-
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gungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten, die zudem vor-
wiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindlichen Nachtzeit-
raums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusitzlichen Verkehrsaufkommens (Kfz-
Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen Gebduden zu erwarten.Hier zihlen Kohlen-
wasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell
umweltschiddigenden Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungsanlage kannen auch Schwe-
feloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die Fldchenneuversiegelung wird zudem die
Wérmeabstrahlung beginstigt, so dass es zu einer geringfiigigen Erhdhung der Lufttemperatur
im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft;
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitt".

— Ldrmemissionen sind nicht in einem Rahmen zu erwarten, welcher eine genauere Betrachtung
notwendig machen wirde.

— Durch die nichtliche Beleuchtung des Areals kann es zu einer Lichtabstrahlung in die freie
Landschaft kommen. Um die Stdrke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft
der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen (z.B. nach unten gerich-
fete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper). Zudem gelten Einschrdnkungen fir die GroBe und
Beleuchtung von Werbeanlagen, welche verhindern, dass es zu einer Begintréichtigung der
unmittelbaren Anwohner, der landschaftsdsthetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierar-
fen kommt.

—Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung ldsst nicht erwarten, dass Staub, Geri-
che, Erschiitterungen, Warme oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten, so
dass hiervon verursachte negative Auswirkungen ausgeschlossen werden kénnen.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

At und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

—  Als wesentliche Abfdlle sind inshesondere recyclingfdhige Verpackungen, organische Abfdlle
(Biomdill) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislautwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfillung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie ord-
nungsgemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Landkreis Ravens-
burg. In Bezug auf Biomdll wird die Anlage eines Komposts empfohlen.

— Zur Entsorgung der Abwiisser sighe den Punkt "Wasserwirtschaft".
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9.23.12

92313

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 20 BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen sowie der Griinflachen zwischen der bestehenden
Bebauung nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wahrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und eine regelmaBige
Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung gewdssergefahrdender Stoffe er-
folgt, konnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

— Fir den Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der Bebauungsplan keine be-
stimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine genauen Angaben még-
lich sind. Auf Grund der Erfahrungen aus der Entwicklung der umliegenden Baugebiete ist
jedoch davon auszugehen, dass auch im vorliegenden Geltungshereich nur allgemein ge-
brduchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschldgigen Richtli-
nien und dem Stand der Technik entsprechen, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf die
20 betrachtenden Schutzgiter zu erwarten sind.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfdille oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Ethohung des Anteils ereuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wdrme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.

—  Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollekforen in Ost-West-Ausrichtung méglich. Zukiinftig soll das bestehende Wair-
menetz komplett auf erneuerbare Energien umgestellt werden. Derzeit befinden sich bereits
teilweise innerhalb des Plangebietes Anlagen zur Gewinnung von Wirme aus altenativen
Energiequellen (Holzpellets).

— Die Nutzung von Erdwirme ist mdglich, aber bisher nicht vorgesehen.
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92315

9.24

9241

9242

9243

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit

spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Umsetzung der Planung fihrt im Zusammenhang mit den bestehenden Sondergebietsflachen
zu einem deutlich erweiterten Siedlungsbereich, der Gberwiegend durch Gberbaute und befestigte
Fldchen gekennzeichnet ist. Die Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt wird weiter reduziert.
Weitere Kumulationseffekte entstehen durch zunehmende Verkehrshewegungen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Fiir die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist im vorliegenden Planungsfall folgender Sachverhalt
darzustellen: Innerhalb des Gberplanten Bereiches ist zu unterscheiden zwischen dem Bereich der
rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes "Haslachmiihle" und dem Bereich, der erst-
malig dberplant wird. Fir den Bereich, in dem die vorliegende Planung die rechtsverbindliche Pla-
nung Gberlagert, ist zur Bewertung des Eingriffs der planungsrechtliche Bestand der zukiinftigen
Planung und den damit verbundenen Eingriffsmaglichkeiten gegeniiberzustellen. Das heift, wo
jetzt bereits Baurecht besteht und dieses zukiinftig weiterhin unverdndert gilt, ist kein naturschutz-
rechtlicher Ausgleich zu erbringen. Ein Ausgleichsbedarf entsteht dort, wo zusitzliche Eingriffe er-
maglicht werden. Im vorliegenden Planungsfall geschieht dies durch die Uberplanung von Griin-
fldchen mit Wohn-, Misch- und Verkehrsflachen. Die (bauliche) Erstiberplanung von im AuBenbe-
reich gelegenen Fldchen fiihrt zu einem Eingriff, der zu kompensieren ist.

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeits-Schritten: Er-
arbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden Aus-
mafes der Beeintrchtigung fiir die einzelnen Schutzgiter; Ausgleich der verbleibenden Begin-
frichtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter maglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
maglichen AusgleichsmaBnahmen Gberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
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minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Begintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

Eingrinung sowie Durchgrinung des Gebietes durch dffentliche Grinflichen mit Gehdlz-Pflan-

zungen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut
Landschaftsbild)

Schutz und Forderung der Bereiche entlang der "Rotach" durch Festsetzung einer dffentlichen
sowie privaten Grinfliche als Bach begleitende Zone (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftshild)

Schutz der vorhandenen Schutzgebiete und Biotope sowie Stirkung der Strukturvielfalt und
Schaffung neuer Lebensriiume durch Festsetzung von Griinfldchen als interne Ausgleichsfld-
chen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Land-

schaftshild)

Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fiir die privaten Baugrundstiicke (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes im Bereich der "Rotach” sowie siidlich der
"K7972" (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer
Gehdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von Leuchtentypen mit geringem Anteil an
blauem und ultraviolettem Licht (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensrdume)

Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung von Photovoltaik-
Modulen, die weniger als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (3 % je Solarglasseite) (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Flchen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut

Landschaftshild)

Einschrdnkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GroBe und Gestaltung (bauord-
nungsrechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftshild)

Begrenzung der Gebéudehdhen, der Gebdudeformen und der Gebiudemassen; Einschrinkung
der Farbgebung firr die Gebdudeddcher (Schutzgut Landschaftsbild)

Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefdhigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)
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9.24.4  Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeinfrichtigung

9.24.5  Schutzgut Arten und Lebensrdume: Zur Ermittlung der Eingriffsstdrke bzw. des Ausgleichshedarfs
wird die Schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand (inkl. planungs-
rechtlicher Zuldssigkeiten) der Planung gegenibergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartie-
rung ermittelten Nutzungen/Lebensrdume werden entsprechend derim 0.g. Bewertungsmodell ver-
ankerten Biotopwertliste eingestuft und in ihrer FlachengroBe mit dem zugewiesenen Biotopwert
verrechnet. Gleiches gilt fiir die Planung, die auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau-
und Griinfldchen, Pflanzgebote) bilanziert wird.

Bestehende und zu pflanzende Einzelbdume flieBen bei der Fldchenbilanzierung nicht mit ein,
sondern nur mit ihrem Bilanzwert (kursiv gedrucky).

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert

Bereich mit bestehendem Baurecht

60.10, 60.21 Versiegeltes Sondergebiet (GRZ 0,3) 37.771 ] 37771
60.10, 60.21 Versiegeltes Sondergebiet (GRZ 0,4) 4880 1 4880
60.50 Unversiegeltes Sondergebiet (GRZ 0,3) 46.165 4 184.659
60.50 Unversiegeltes Sondergebiet (GRZ 0,4) 3.254 4 13.014
Neu Gberplanter Bereich

60.10 Gebdude (Bestand) 3.747 ] 3.747
60.21 StraBe (Bestand) 7.668 ] 7.668
60.22 Gepflasterte StraBe/Platz 1.759 1 1.759
60.23 Kiesweg 1.219 2 2.438
60.23 Lagerfliiche (an der ehemaligen Hofstelle) 129 2 258
60.50 Verkehrsbegleitgrin (kleine Grinflichen) 1.376 4 5.504
60.60 Gartenfldchen 2.873 b 17.238
12.10 Naturnaher Bachabschnitt 457 35 15.995
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (geringe Artenvielfult) 8.282 8 66.256
33.52 Fettweide mittlerer Standorte (geringe Artenvielfalt) 598 8 4784
33.52 Fettweide mittlerer Standorte (mdBige Artenvielfalt) 2.346 10 23.460
41.10 Feldgehdlze 4359 17 74.103
52.33 Gewdsserbegleitender Auwaldstreifen 2.464 28 68.992
45.306 Linzelbaum (Bestand), 11 5t, Stamml. 70cm 770 6 4620
45.306 Finzelbavm (Bestand)), 15t, Stamml. 35 cm 35 6 210
45.306 Finzelbavm (Bestand), 3St, Stammd. 20.cm 60 6 360
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Summe Bestand 129.347 537.717

Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert

60.10, 60.21 berbaubare Fliichen (GRZ plus gesetzlich zuldssige 62.010 1 62.010
Uberschreitung)

60.22, 60.23 mit feilversiegelten Beldgen zusdtzliche Gberbaubare 4.265 2 8.530
Flchen

60.50 nicht Gberbaubare Fldche (restlicher Anteil der Baufld- 21.343 4 85.371
chen, Privatgdrten bzw. unversiegelte AuBenanlagen)

60.21 StraBen- und Gehwegfldchen 13.278 ] 13.278

33.70, 60.50 StraBenbegleitgrin 2.278 4 9.112

60.60 Parkflichen (Garten/Spielplatz) 8.186 8 65.488

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (geringe Artenvielfalt) 343 8 2.744

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (hohe Artenvielfalt) 5.306 13 68.978

52.33 Gewdsserbegleitender Auwaldstreifen 2.621 28 73.388

12.10 Naturnaher Bachabschnitt 460 35 16.100

41.10 Feldgehtlz (Bestand) 3.063 17 52.071

42.20 Gebiisch mittlerer Standorte 308 14 4312

33.41, 45.40 Strevobstwiese auf extensiv genutzter Fettwiese (inferne 3915 13+4=17 66.555
AusgleichsmaBnahme)

4122 Schlehen-WeiBdorn-Feldhecken (infeme Ausgleichs- 764 17 12.988
maBnahme)

35.43 Saumstrukturen (sonstige Hochstaudenfluren; interne 1.207 16 19.312
AusgleichsmaBnahme)

45.30 Finzelbavm (Bestand), 15t, Stammd. 70.cm 70 6 420

45.300 Biume auf iffentlichen Grinfliichen (mittlerer Bio- 2380 6 14.260

toptyp), Newpflanzung, 3451, prognostzierter Stamm-
Unmfang nach 25 Jahren 70cm

Summe Planung 129.347 574.938
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 574.938
Summe Bestand 537.717
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsiberschuss) +37.220

9.2.4.6 s ergibt sich ein Ausgleichsiiberschuss von 37.220 Okopunkten.
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9248

9249

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise) Neu-
versiegelung bislang unversiegelter Baden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs fur
das Schutzgut werden die Baden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Bdden ohne
natirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Biden mit sehr hoher Bodenfunktion") fir die folgenden
Funktionen getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtbarkeit

— Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
Filter und Puffer fir Schadstoffe
— Standort fir die natirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fir die Funktion "Standort fir
die natiirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Boden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Baden erfolgte nach der Bodenschdtzungskarte des
Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Berghau (Referat 93 — Landeshodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationshedarf, wird in Boden-Wertstufen (Gesamthe-
wertung Gber alle Funkfionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Gber alle Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit
den anderen Schutzgiitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff
betroffenen Flache in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe
nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Boden-
funktionen dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 2,666 im nordlichen und westlichen
sowie 1,666 im dstlichen Bereich, die nach dem Eingriff bei versiegelten Fldchen bei 0. Teilversie-
gelte Fldchen (z.B. Stellpldtze) werden dabei genauso behandelt wie vollversiegelte Fldchen, sind
also bei den v. g. Flichen miteingeschlossen.

Die versiegelte Fldche berechnet sich wie folgt:

— in dem Plangebiet vollstindig versiegelbare Fldche (GRZ plus gemdB §19 Abs.4 Satz2
BauNVO zulissige Uberschreitung um die Hlfte): 62.010 m2

— gemiB Festsetzung 2.3 zusiitzlich zuldissige Uberschreitung der festgesetzten Grundfldche mit
feilversiegelten Beldgen um weitere 50 %: 4.265 m?

— festgesetzte Verkehrsflichen: 13.278 m?
Von dieser Gesamtfliche von 79.553 m?2 muss die bereits im Bestand vorhandene Versiegelung

(Verkehrsfldchen: 10.646 m2, sonst. Gebdude: 3.747 m2) und die gemB rechtsverbindlichem Be-
bauungsplan zuldssige Versiegelung (iiberbaubare Fldchen: 42.651 m2) abgezogen werden.
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Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiegelung von 22.509 m2.

Lu beachten ist, dass im Bereich der derzeit vorhandenen Hofstelle durch die Planung eines Wohn-
gebietes es insgesamt zu einer Entsiegelung kommt. Nach der Beendigung der EntsiegelungsmaB-
nahmen wird eine mindestens 20 cm hohe Bodenschicht aus durchwurzelbarem Boden auf der
Fldche aufgebracht, sodass eine anschlieBende Bewertung von 1-1-1 mdglich ist.

9.2.4.10 Zusitzlich zu den neu versiegelbaren Flichen findet auch im Bereich der geplanten Retentionsfld-
chen ein Eingriff in den Boden statt. Die hier notwendigen Abgrabungen und die dadurch verur-
sachten Beeinfrichtigungen fihren jedoch nicht zu einem vollstandigen Funkfionsverlust. Im ak-
tuellen Fall kann eine Bewertung von 0-1-1 nach dem Eingriff angesetzt werden.

Teilfldche Fliche in Wertstufen vor dem  Wertstufen nach dem  Okopunkte Okopunkte be-
m? Eingriff (in KlammernEingriff (in Klammern prom?  zogen auf die
Gesamtbewertung)  Gesamtbewertung) Fldche
neu versiegelbare Flichen  26.842 2-3-3(2,666) 0-0-0(0) 10,66 286.136

innerhalb SO, ndrdlichem
WA und westlichem MI

Summe 26.842 286.136
Teilfldche Fliche in Wertstufen vor dem  Wertstufen nach dem  Okopunkte Okopunkte be-
m? Eingriff (in KlammernEingriff (in Klammern prom?  zogen auf die
Gesamtbewertung)  Gesamtbewertung) Fldche
Insgesamt Entsiegelung der ~ 3.612 0-0-0 (0) 1-1-1(1) 4 -14.449
Fldchen innerhalb dstli-
chem WA
Summe 3.612 -14.449
Teilfldche Fldchein Wertstufen vor dem  Wertstufen nach dem  Okopunkte Okopunkte be-
m? Eingriff (in KlammernEingriff (in Klammern prom?  zogen auf die
Gesamtbewertung)  Gesamtbewertung) Fldche
Retentionshecken 671 1-2-2 (1,666) 0-1-1(0,666) 4 2.684
Summe 671 2.684

9.2.4.11 Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationsbedarf von
274.371 Okopunkten.

9.2.4.12 Schutzgut Landschaftshild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftshild erfolgt in den fol-
genden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von Nohl 1993):
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—  Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um den Eingriffstyp 3
(Vorhaben im AuBenbereich ab einer (teil-)versiegelten Fliche von 1.000 m2)

— Ermittlung des beeintrdchtigten Wirkraums: Fiir den vorliegenden Eingriffstyp sind die Wirk-
zonen | mit einem Radius von 0-500 m um das Vorhaben sowie Il mit einem Radius von 500-
2.000 m zu betrachten. Die folgende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden Zonen
vorliegt und wo von einer Sichtverschattung auszugehen ist:

maBstabslos

Baugrenze 500m [ 2000m Bereiche mit Sichtharkeit

— Ermittlung der Bedeutung der dsthetischen Raumeinheiten: In den Wirkzonen sind drei ver-
schiedene Raumeinheiten zu betrachten. Die erste und kleinste der Raumeinheiten umfasst die
bebauten Bereiche von Hasenweiler und Ringgenweiler. Die landschaftsésthetische Bedeutung
dieses Bereichs wird mit "2" eingestuft. Der gréBte Teil der Wirkzonen wird in Bezug auf seine
Bedeutung fiir das Landschaftshild mit "3" bewertet, da es sich um nur spirlich besiedelte,
von landwirtschaftlicher Nutzung, einzelnen Hofstellen sowie Gehdlzgesdumten Bachen und
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einzelnen Waldern handelt. Der letzte Bereich der Wirkzonen umfasst die Fldche des Land-
schaftsschutzgebietes "Rotachtobel und ZuBdorfer Wald" (Nr. 4.36.016), welches eine hohe
Bedeutung fiir die Landschaftsdsthetik aufweist. Dieser Bereich wird daher mit "4" bewertet.

. maBstabslos |

Bewerfung der Roumeinheiten =~ 2 3| 4

— Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Da es sich insgesamt um eine markante Erweiterung der
bestehenden Bebauung handelt, diese sich allerdings in einer Senke befindet, wird von einem
Eingriff mittlerer Wirkintensitdt ausgegangen, der Erheblichkeitsfaktor liegt damit bei 0, 6.

— FErmittlung des Wahrnehmungskosffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Eingriffsobjekten bis
50 m Hahe liegt dieser Koeffizient fiir die Wirkzone | bei 0,2, fir die Wirkzone |1 bei 0,1.

— Der Kompensationsfldchenfaktor wird gemdB Nohl (1993) mit 0,1 angesetzt.

—  Die Berechnungsformel fiir den Kompensationsbedarf innerhalb einer Wirkzone ist im Folgen-
den abgebildet. Der gesumte Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Summe des Bedarfs aus
den beiden Wirkzonen.
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9.24.1

9242
9243

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Wahmeh K fi
ahmeh- ompensati-
beeintrdchtigter _ Bedeutung beeintrdchtigter  Bedeutung Erheblich- y  mungs-ko- x onsfl%chen-

Wirkraum [m?] * Raumeinheit ™ Wirkraum [m2] * Raumeinheit " Yeitsfaktor effizient faktor (0,1)
Demnach ergibt sich folgender Kompensationshedarf fir den Eingriff in das Landschaftsbild:

Wirkzone |

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Raumeinheit3  Erheblich- Wahrneh- Kompen-  Komp.-

Flache  Bedeu- Fliche  Bedeu- Fliche Bedeu- keitsfoktor mungsko-  sationsfla- umfang

[m7] tung  [m?] wng  [m]  tung effizient  chenfakfor

0 2 859.688 3 404.039 4 0,6 02 0,1  50.343

Wirkzone II

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Raumeinheit3  Erheblich- Wahrneh- Kompen-  Komp.-

Fliche  Bedeu- Fliche  Bedeu- Fliche Bedeu- keitsfakdor mungsko- sationsfia- umfang

[m] effizient  chenfaktor

[m?] tung  [m?] tung tung

0 2 3.386.406 3 569.166 4 0,6 0,1 01 74615

Summe Kompensationsumfang von Wirkzone | und Il 124.958

Ausgleich der verbleibenden Beeintrdchtigungen

Die nach Vermeidung und Minimierung verbleibenden Auswirkungen des geplanten Vorhabens
werden auf zwei unmittelbar siidlich an den Geltungshereich angrenzenden Ausgleichsflchen (Teil-
fldchen der Fl.-Nm. 880, 880/2 und 1393, Gemarkung Hasenweiler) ausgeglichen. Die Fldchen
werden momentan als intensiv genutzte Fettwiese bzw. Fettweide genutzt. Zudem befindet sich
derzeit noch teilweise die bestehende Hofstelle innerhalb der Ausgleichsfliche, welche im Zuge der
Bauausfiihrung ebenfalls abgerissen und es somit zu einer Entsiegelung kommt. Folgende MaB-
nahmen sind auf der Fldche vorgesehen (siehe auch Planskizze unter Punkt "Zuordnung von Fld-
chen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle
gemdB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB (externe Ausgleichsfldchen/-maBinahmen)"):

— Inden Randbereichen der Ausgleichsflichen, werden zur Verbesserung der Strukturvielfalt und
zur Abgrenzung der Ausgleichsfldche zu den benachbarten landwirtschaftlichen Flachen meh-
rere Schlehen-WeiBdorn-Feldhecken gepflanzt. Fir die Pflanzung der Schlehen-WeiBdom-
Feldhecken ist zertifiziertes, gebietseigenes Pflanzgut zu verwenden. Die Pflanzung soll drei-
reihig erfolgen, wobei zwischen den einzelnen Pflanzen und Reihen jeweils etwa 1,5m Ab-
stand eingehalten werden soll. Als PflanzgrdBe werden zweimal verpflanzte Strducher bzw.
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Heister empfohlen. Die Straucharten sind in Gruppen von 3-5 Exemplaren pro Art zu pflanzen.
Diese Feldhecken sollen insbesondere der heimischen Vogel- und Insektenwelt (inshesondere
Neuntdter) als Nahrungsqualle und Lebensraum dienen. Die Feldhecken sollten alle 15-20
Jahre in der Zeit vom 01.10.-29.02. abschnittsweise auf den Stock gesetzt werden. Zur Ent-
wicklung naturnaher Saumstrukturen sollten die Randbereiche der Feldhecken alle zwei Jahre
im Herbst gemdht werden (mit Abtransport des Mahdguts).

Aut der verbleibenden Ausgleichsflache wird eine extensiv genutzte Streuobstwiese entwickelt.
Lur Entwicklung der Streuobstbestinden werden regionaltypische Obstbdume (Stammhche
mind. 1,80 m; Stammumfang in T m Stammhche mind. 8-10 cm, Pflanzabstand etwa 10 m
x 10m) gepflanzt. Die Sortenauswahl sollte mit dem Landratsamt Ravensburg abgestimmt
werden. In den ersten sechs bis acht Jahren ist ein jahrlicher, fachgerechter Erziehungsschnitt
durchzufiihren, im Anschluss daran sollte bei jedem Baum alle zwei Jahre die Krone ausge-
lichtet und das Fruchtholz verjiingt werden.

Die unbepflanzten Bereiche der Ausgleichsflache sind als Extensivgriinland zu entwickeln.
Hierzu wird das Griinland mit bis zu zwei Schnitten pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem 15.06;
2. Mahd ab Anfang September) zu pflegen. Das Mahdgut ist innerhalb von einer Woche, fri-
hestens jedoch an dem auf die Mahd folgenden Tag, von der Fldche zu entfernen. Damit ein
Aussamen erfolgen kann, sollte das Mahdgut erst nach zwei oder drei Tagen abgerdumt wer-
den.

Aut den Einsatz von Diinger oder Pflanzenschutzmitteln ist zukinftig im gesamten Bereich der
Ausgleichsfliche zu verzichten.

Es wird empfohlen zur Abgrenzung der Ausgleichsfliche bereits zu Beginn der BaumaBnahmen
eine Auspflockung umzusetzen.

Die 0. g. Ausgleichsfldche, die dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet wird, ist im Bestand
sowie in der Planung wie folgt zu bewerten:

Ausgleichsfldche FI.-Nr. 1393

Bestands-Biotoptyp (Ausgleichsfldche) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
334 Fettwiese (Beeintrdchfigung durch Dingung und hdu- 5.084 10 50.840

figen Schnitt)

Planung-Biotoptyp (Ausgleichsfliche) Flicheinm®  Biotopwert  Bilanzwert
33.41,45.40b Strevobstwiese auf extensiv genutzter Fettwiese 2918 13+4=17 49.606
35.43 Saumstrukturen (sonstige Hochstaudentluren) 1.645 16 26.320
4122 Schlehen-WeiBdorn-Feldhecken 521 17 8.857
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Summe Planung AusgleichsmaBnahme

84.783

Summe Bestand 50840
Differenz Bestand / Planung (= erzielte Aufwertung/Ausgleich) +33.943
Ausgleichsfldche Fl.-Nr. 880 und 880/2

Nr. Bestands-Biotoptyp (Ausgleichsfldche) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
60.10, 60.21  Versiegelte Flache (Hofstelle, Fahrsilo) 1.183 ] 1.183
60.23 Kiesweg 454 2 908
60.50 Kleine Grinflache 167 4 668
41.10 Feldgehdlz (Bestand) 587 17 9.979
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 108 17 1.836
33.52 Fettweide mittlerer Standorfe 9.608 10 96.080
45.306 Finzelbavm (Bestand), 1 5t, Stammd. 80.cm 80 6 480
Nr. Planung-Biotoptyp (Ausgleichsfliche) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
33.41, 45.40b Streuobstwiese auf extensiv genutzter Fettwiese 5811 13+4=17 98.787
41.10 Feldgeholz (Bestand) 587 17 9.979
35.43 Saumstrukturen (sonstige Hochstaudenfluren) 4.601 16 73.616
4122 Schlehen-WeiBdorn-Feldhecken 1.108 17 18.836
45.306 Finzelbaum (Bestand)), 15t, Stammdl. 80cm 80 6 480
Summe Planung AusgleichsmaBnahme 201.698
Summe Bestand 111.134

+90.564

9.245

Differenz Bestand / Planung (= erzielte Aufwertung/Ausgleich)

Infolge des Abrisses und der Entsiegelung von insgesamt 1.637 m? im Bereich der bestehenden
Hofstelle, kommt es neben einer Aufwertung des Schutzgutes Arten/Lebensrdume ebenfalls zu einer
Aufwertung des Schutzgutes Boden, da die urspriinglichen Bodenfunktionen wieder hergestellt wer-
den konnen. Nach der Beendigung der EntsiegelungsmaBnahmen wird eine mindestens 20 cm
hohe Bodenschicht aus durchwurzelbarem Boden auf der Fliche aufgebracht, sodass eine anschlie-
Bende Bewertung von 1-1-1 mdglich ist. Die Aufwertung des Bodens, die durch die Entsiegelung
erreicht werden kann, ist im Bestand sowie in der Planung wie folgt zu bewerten:
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Teilfldche Fliche in Wertstufen vor der ~ Wertstufen nach der ~ Okopunkte Okopunkte be-

m? Entsiegelung (in Entsiegelungf (in prom?  zogen auf die
Klammern Gesamthe-Klammern Gesamtbe- Fliche
wertung) wertung)
Entsiegelung im Bereich 1.637 0-0-0 (0) 1-1-1(1) 4 6.548
der bestehenden Hofstelle
Summe 1.637 6.548

Die MaBnahmen auf den Ausgleichsfliichen ergeben eine Aufwertung von insgesamt 131.055 Oko-
punkten. Diese werden der vorliegenden Planung vollstdndig zugeordnet. Um den noch fehlenden
Ausgleichsbedarf von 231.053 Okopunkten decken zu kiinnen, werden OkokontomaBnahmen aus
dem gemeindlichen Okokonto der Planung zugeordnet. Folgende MaBnahmen werden aus dem
Okokonto zugeordnet:

OkokontomaBnahme 1 "Raue Rampe Feuertobelbach”: Die MaBnahme befindet sich auf der Fl.-
Nr. 858 der Gemarkung Zogenweiler. Entwicklungsziel ist die Verbesserung der dkologischen
Durchgdngigkeit als BiotopvernetzungsmalBnahme. Am Feuertobelbach wurde das Wehr entfernt
und durch eine rave Rampe ersetzt. Es handelt sich um eine Kleinfldchige MaBnahme mit groBer
Flichenwirkung. Diese MaBnahme wurde aus dem Gewdsserentwicklungsplan “Ettishofer Ach, Feu-
ertobelbach und Zuflisse" umgesetzt. Die MaBnahme wird mit 34.737 Okopunkte vollstindig der
Planung zugeordnet.

OkokontomaBnahme 2 "MaBnahmen an der Rotach"; An der Rotach wurden in der Vergangenheit
mehrere AufwertungsmaBnahmen durchgefiihrt. Entwicklungsziel ist die Verbesserung der dkolo-
gischen Durchgdngigkeit als BiotopvernetzungsmaBnahme. Im Lauf der Rotach befanden sich ei-
nige Sohlabstiirze, die im Rahmen dieser RenaturierungsmaBnahmen entfernt wurden. Stauwehre
und Sohlabstiirze unterbrachen die Durchgéngigkeit des Gewdsserlaufes. Selbst wenige Zentimeter
hohe Hindernisse sind fir viele wandernde Tierarten schon uniiberwindbar. Von der Barrierewir-
kung sind nicht nur Fische, sondem auch Substratbewohner und dicht Gber der Wasseroberfldche
fliegende Insekten betroffen. Kiinstliche Sohlabstiirze sind daher soweit wie mdglich zu beseitigen
und in flache und reich strukturierte Sohlgleiten sowie raue Rampen umzuwandeln. Folgende MaB-
nahmen wurden umgesetzt:

—  Entfernung der Sohlschwellen, Sohlabstiirze und des Sohlverbaus,

—  Einbau von rauen Rampen mit einem Steigungsverhdltnis von 1:20 und

— Ausdifferenzierung eines Niedrigwassergerinnes.

Die MaBnahme wird mit 107.706 Okopunkte vollstiindig der Planung zugeordnet.

OkokontomaBnahme 3 "Kessler Grinlandextensivierung und Streuobst Detzenweiler": Die MaB-
nahmen befinden sich auf den FI.-Nm. 53, 54, 67 und 69 der Gemarkung Wolketsweiler. Entwick-
lungsziel ist die Extensivierung von Griinland und Pflanzung von Obstb@umen. Der landwirtschaft-
liche Betrieb Kessler in Detzenweiler wandelte ca. 2,35 ha intensiv genutztes Griinland in extensiv
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genutzte Strevobstwiesen um. Die Hofstelle liegt ca. 3 km siidlich von Horgenzell auf der Gemar-
kung Wolketsweiler, die zur Gemeinde Horgenzell gehdrt. Die Ausgleichsflachen liegen siidwestlich
und dstlich von Detzenweiler in der leicht hiigeligen Mordnenlandschaft auf ca. 570 m Héhe und
wurden im Ausgangszustand intensiv als Grinland genutzt. Von der MaBnahme (GesamtmaB-
nahme mit 141.000 Okopunkfen) werden der Planung 88.610 Okopunkte zugeordnet. Die verblei-
benden Okopunkte stehen der Gemeinde Horgenzell fir weitere BaumaBnahmen zur Verfiigung.

9.2.4.7  Die Gesamthilanzierung zum Ausgleichshedarf fir die Schutzgiiter Arten/Lebensrdume, Boden und
Landschaftshild sowie zu den erzielten Aufwertungen durch die AusgleichsmaBnahmen und der
Luordnung von Okokontofldchen zeigt, dass der Ausgleichsbedarf fir die genannten Schutzgiiter
abgedeckt wird:
Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte
Ausgleichshedarf Schutzgut Arten und Lebensrdume +31.220
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden —274371
Ausgleichsbedarf Schutzgut Landschaftshild —124.958
Aufwertung durch die externen AusgleichsmaBnahmen auf der zugeordneten Teilfldche +33.943
der FI-Nr. 1393 (Pflanzung Streuobstwiese, Feldhecken, Heckenstiume)
Aufwertung durch die externen AusgleichsmaBnahmen auf der zugeordneten Teilfliche +90.564
der FI.-Nrn. 880 und 880/2 (Pflanzung Streuobstwiese, Feldhecken, Heckenstiume,
Entsiegelung)
Okokontofldche "Raue Rampe Feuertobelbach”, FI.-Nr. 858 (Teilfliche) +34.737
Okokontofliiche "MaBnahmen an der Rotach" +107.706
Okokontofliiche "Kessler Griinlandextensivierung und Streuobst Defzenweiler”, FI.- +88.610
Nrn.53, 54, 67 und 69
Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung 0
9.2.4.8  Ergebnis: Der Ausgleichsbedarf wird damit exakt abgedeckt. Zur Sicherung der o. g. angestrebten
MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, de-
ren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.
9.25  Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)
9.2.5.1  Bei der Planung handelt es sich um eine Neugliederung und Erweiterung der bestehenden Einrich-
tung im Ortsteil Haslachmihle. Ein GroBteil der Fldche ergibt sich daher aus dem aktuellen Fld-
chennutzungsplan. Um die Verwirklichung dieser Planungen zu ermdglichen, kommt daher kein
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9.2.6

9.26.1

9.3
9.3.1

9.3.1.1

9.3.12

9.3.2

93.21

anderer Standort in Betracht. Ein Vorteil des gewdhlten Standortes ist zudem die bereits vorhan-
dene KreisstraBe K7972, weshalb keine weiteren aufwandigen ErschlieBungs-MaBnahmen not-
wendig sind.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfdlle oder Ko-
fastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

—  Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten" der Landesan-
stalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (Stand November 2018,
5. Auflage)

— Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfihigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg (Stand 2010, 2. Neuauflage)

Schwigrigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfishrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Um bei der Durchfilhrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frish-
zeitig zu ermitfeln, sieht die Gemeinde Horgenzell in Kooperation mit dem Vorhabentriger als
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9.33.3
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UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemaBe Entwicklung der festgesetz-
ten grinordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechts-
kraft zu Gberprifen und diese Uberprifung im Anschluss alle finf Jahre zu wiederholen. Die Ent-
wicklung der Ausgleichsflichen soll hierbei durch einen Planzensoziologen bzw. durch einen Bo-
faniker mit entsprechenden Fachkenntnissen erfolgen. Da die Gemeinde dariber hinaus kein ei-
genstindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen
der zustiindigen Umweltbehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird ganz im Norden des Geltungsbereiches ein allgemeines Wohnge-
biet sowie im Bereich der derzeit bestehenden Gebdude ein Sondergebiet (zwei Teilbereiche) aus-
gewiesen. Siidlich der KreisstraBe "K 7972" wird neben einer groBeren und Gberwiegend zentralen
offentlichen Grinfldche entlang der "Rotach" im Siidosten ein allgemeines Wohngebiet und im
Sidwesten ein Mischgebiet ausgewiesen.

Beim Plangebiet handelt es sich um den bereits Gberwiegend bebauten Ortsteil von Haslachmiihle.
Im Norden wird zudem eine Ackerfliche mit eingebunden. Im Osten wird der Geltungsbereich durch
die KreisstraBe "K 7972" und im Westen iberwiegend durch die "Rotach” begrenzt. Die KreisstraBe
fihrt im sidlichen Bereich von Osten nach Westen und trennt so den ndrdlichen vom sidlichen
Bereich. Auch die "Rotach" verlduft im Siiden innerhalb des Geltungshereiches und trennt diesen
in einen dstlichen und westlichen Teilbereich. Vom Gelinde kommt es in allen Richtungen zum
Ubergang in die freie Landschaft.

Innerhalb sowie direkt angrenzend an den Geltungshereich befinden sich mehrere gem. §30
BNatSchG kartierte Biotope (*Hecke und Rahricht an Rotach nrdlich Haslachmihle", Nr. 1-8122-
436-2043; "Auwaldstreifen an der Rotach bei Haslachmihle", Nr. 1-8122-436-2044; "Rotach-
ave sidlich Haslachmiihle", Nr.1-8122-436-0023). Weitere Biotope befinden sich im Umfeld.
Unmittelbar westlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet “Rotachtobel und ZuBdorfer Wald"
(Nr.4.36.016) an den Anderungsbereich an. Die Biotope sowie das Landschaftsschutzgebiet sind
auf Grund der bestehenden Bebauung sowie der festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (Grinfld-
chen, insektenschonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaik-Anlagen) nicht von der Planung be-
troffen. Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie direkt westlich angrenzend, beginnt eine Teilfliche des FFH-
Gebiets "Rotachtal Bodensee" (Nr. 8222-342). Hierbei handelt es sich um die gewisserbegleiten-
den Vegetationsgesellschaften der "Rotach", dem Gewiisser selbst sowie den darin befindlichen
streng geschiitzten Tierarten. Im Rahmen der Umweltpriifung wurde gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG
eine Vorprifung zur Vertrdglichkeit des Vorhabens mit dem Schutzgebiet des europdischen Ver-
bundsystems Natura 2000 durchgefihrt. Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten
Minimierungsmalinahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaik-Anlagen, ge-
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wasserschonendes Entwisserungskonzept) sind erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutz- und Er-
haltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten (sighe FFH-Vorprifung des Bi-
ros Sieber vom 18.11.2020). Eine weitere Vertrdglichkeitspriifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist
daher nicht erforderlich.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden sowie beim Schutzgut Arten/Lebensrdume
durch Versiegelungen von derzeit offenen Bodenfldchen, Verlust von Lebensriumen und Fllung
einzelner Geholze bzw. Abriss von Gebduden.

Um nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter zu vermeiden, sind entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan getroffen. Hierzu zhlen die im Bebauungsplan festgesetzten Griinfldichen, wel-
che zum einen als Ein- und Durchgriinung des Plangebietes dienen, aber auch einen Gewdisser-
randstreifen entlang der "Rotach" bilden. Durch den Erhalt der BGume entlang des Bachlaufs sowie
die Neupflanzungen innerhalb der Erweiterungshereiche werden bestehende Lebensriume gesi-
chert sowie neue geschaffen. Um im siidlichen Teilbereich die Strukturvielfalt zu erhéhen und neue
Lebensriume zu schaffen, werden entlang der "Rotach” inferne Ausgleichsfldchen mit WeiBdorn-
Schlehen-Feldhecken und Streuobstwiesen festgesetzt. Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird fest-
gesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit geringem Anteil an blavem und ultra-
violettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkththe von
6,00m (4,50 m im allgemeinen Wohngebiet) verwendet werden dirfen. Zudem gelten Einschréin-
kungen fiir die Beleuchtung von Werbeanlagen. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebunde-
nen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 %
Licht reflektieren (je Solarglasseite 3%). Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete
Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrieben, um die Versiegelung
der Freifldichen zu minimieren und damit die Wasserautnahmefdhigkeit des Bodens weitestgehend
20 erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberfliichen aus Zink, Titan-
Link, Kupfer oder Blei fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflchig mit Niederschlagswasser
in Berihrung kommen, ausgeschlossen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013).

Der Ausgleichsbedarf beliuft sich insgesamt auf 362.108 Okopunkte. Die fiir den Ausgleich not-
wendigen Fliichen werden zum Teil Gber interne Ausgleichsfldchen und teilweise Gber externe Aus-
gleichsflichen erbracht. Zudem werden MaBnahmen aus dem gemeindlichen Okokonto der Pla-
nung zugeordnet. Die internen und externen Ausgleichsfldchen befinden sich im siidlichen Teilbe-
reich bzw. direkt daran anschlieBend entlang der "Rotach” auf den Fl.-Nm. 880, 880/2 und 1393
(Gemarkung Hasenweiler). Geplant ist hier die Anpflanzung von Weidorn-Schlehen-Feldhecken,
die Entwicklung von Hochstaudenfluren sowie von extensiv genutzten Streuobstwiesen. Die MaB-
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9.34

9.3.4.1
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nahmen aus dem Okokonto befinden sich auf den FL.-Nm. 858 (Teilfliiche, Gemarkung Zogenwei-
ler), 53, 54, 67, 69 (Gemarkung Wolketsweiler) sowie AufwertungsmaBnahmen an der Rotach.
Der Planung werden von den OkokontomaBnahmen 231.053 Okopunkte zugeordnet.

Bei Nicht-Durchfilhrung der Planung, wird die Gberplante Flche voraussichtlich weiterhin als Ein-
richtung fir Behindertenhilfe und Heim-Forderschule genutzt und in ihrer Funktion fiir den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild in dhnlichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich
unabhdngig von der vorliegenden Planung ergeben, konnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt
werden.

Fiir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.

Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt T "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

— Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg

—  Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fiir Geologie,
Rohstoffe und Berghau beim Regierungsprdsidium Freiburg (u.a. zu Berghau, Geologie, Hyd-
rogeo-logie und Boden)

—  Informationssystem Oberflichennahe Geothermie fir Baden-Wiirttemberg (ISONG) des Lan-
desamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

—  Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation

—  Luftbilder (Google, Gemeinde Horgenzell)

— FHichennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Horgenzell
— Bodenschitzungsdaten auf Basis des ALK (Reichshodenschitzung)

— Ergebnisvermerk des Termins zur frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
am 19.07.2017 im Landratsamt Ravensburg (ergdnzter Vermerk vom 11.09.2017) mit um-
welthezogenen Stellungnahmen des Regierungsprdsidiums Tiibingen zu den Themenfeldern
Raumordnung (Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13a/13b BauGB), zum Hochwasser-
schutz (zu Lage im Uberschwemmungsgebiet und Festsetzungen zum Hochwasserschutz), zum
Naturschutz (zur Betroffenheit FFH-Gebiet), zum Forst (zu Betroffenheit von Waldflchen sowie
20 Waldbiotope, Flichen mit besonderen Waldfunktionen, Wildtierkorridore nach dem Gene-
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ralwildwegeplan und KompensationsmalBnahmen im Wald), des Regionalverbandes Boden-
see-Oberschwaben (zur Nicht-Betroffenheit regionalplanerischen Zielen und Leitbild der raum-
lichen Entwicklung im LEP) sowie des Landratsamtes Ravens-burg zu den Themenfeldern Ar-
fenschutz (zu artenschutzrechtlichen Untersuchungen und Priifung; KompensationsmaBnah-
men und vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (CEF)), Naturschutz (zur dkologischen Bewer-
tung des Plangebietes, Betroffenheit des FFH-Gebietes und FFH-Vorprifung; Betroffenheit der
Biotope und Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen hierzu; Verfahrenswahl), Oberfld-
chengewdsser (zum Gewdsserrandstreifen; zu festgesetzten Uberschwemmungsgebieten und
HQ100 bzw. HQextrem; Oberflachenwasserabfluss und Starkregen; Briickensanierung; Bo-
schungssicherung; MaBnahmen zur Gewdsserentwicklung und Gewisserentwicklungsplan),
Bodenschutz (zv MaBnahmen zur Minderung der Eingriffe; Altlasten), Abwasser und Grund-
wasser (zur getrennten Ableitung von Niederschlagswasser und Schmutzwasser; Versickerung,
Einleitung in einen Vorfluter; Verwendung von wasserschidigenden Materialien; Wasserver-
sorgung; Grundwasserschutz), Landwirtschaft (zum Geruchsgutachten) und Immissionsschutz
(zu Verkehrsldrm-Immissionen und hinzutretenden Gewerbeldrm-Emissionen)

Stellungnahmen im Rahmen der formlichen Behdrdenbeteiligung gem. §4 Abs.2 BauGB zur
Entwurfsfassung vom 18.11.2020 mit umwelthezogenen Stellungnahmen des Regierungsprd-
sidiums Tdbingen (zv Darstellungen von Fldchen fir die Landwirtschaft im Fliichennutzungs-
plan und paralleler Anderung hierzu, zur Lage im Regionalen Grinzug sowie Vorranggebiet fir
Naturschutz und Landschaftspflege, Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet und Be-
riicksichtigung der Verbote innerhalb dieses Gebietes, zur insektenfreundlichen Beleuchtung
und zur ndchtlichen Abschaltung der AuBenbeleuchtung und Beleuchtung von Werbeanlagen,
zum Abstand von Zdunen zur Geldndeoberkante, zur Pflege der Griinflachen, Erhalt von Béiu-
men und zum artenschutzrechtlichen Gutachten), des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben (zur Lage im Regionalen Griinzug sowie Vorranggebiet fir Naturschutz und Land-
schaftspflege), des Regierungsprdsidiums Freiburg (zur Geotechnik und allgemeinen Hinwei-
sen), des Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (zum Gehdlzbestand im Norden
des Geltungshereiches, zum Abstand zum FFH-Gebiet, Erhalt und Unterhaltung bzw. Pflege
von gewdsserbegleitenden Gehdlzen, zum Gewdsserrandstreifen, zur Pflege der internen Griin-
fldchen, zum Erhaltungsgebot von Streuobstwiesen, zu AusgleichsmaBnahmen und Ausdeh-
nung der Streuobsthestiinde, zum Schutz- und Erhaltungsziel des FFH-Gebietes, zur Amphibi-
enwanderung und zum Amphibienschutz) sowie des Landratsamtes Ravensburg zu den Fach-
bereichen Bauleitplanung (zu Baumpflanzungen auf den Grundstiicken), StraBenbau (zur Ab-
wasser- und Oberfldchenwasserbeseitigung, zu Baumpflanzungen entlang der KreisstraBe, zu
Verkehrsliirm und SchallschutzmaBnahmen, zu Versorgungs- und Abwasserleitungen), Natur-
schutz (zur FFH-Vorpriifung, zur Uberschneidung des Geltungshereiches mit der Abgrenzung
des Landschaftsschutzgebietes, zur Konkretisierung der Nutzung innerhalb der Flachen des
Landschaftsschutzgebietes, zur genaueren Beschreibung der Retentionshecken, zur Einzéiunung
der Retentionshecken, zum Biotopverbund, zu Retentionsrdume der Rotach, zu Pflanzungen
an den Retentionshecken, zum Umgang mit dem Biber im Bereich der Retention und Verweis
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auf ein Bibermanagement, Ausarbeitung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, zur Aktuali-
sierung der Geltungsbereich in den einzelnen Fachgutachten) Artenschutz (zum artenschutz-
rechtlichen Fachgutachten, zu den CEF-MaBnahmen und ErsatzmaBnahmen, zur Vorkommen
der Wasseramsel und des Zaunkonigs im Bereich der Briicke, zu MaBnahmen vor dem Bri-
ckenabriss und ErsatzmaBnahmen fir die Wasseramsel, zu Ergéinzungen und Konkretisierun-
gen im arfenschutzrechtlichen Fachgutachten, zur rechtlichen Sicherung und zur Verpflichtung
der Gemeinde die artenschutzrechtlichen MaBnahmen friihzeitig umzusetzen und daverhaft zu
gewdhrleisten), Bodenschutz (zur Bewertung der Entsiegelung in der Eingriffs-/Ausgleichshi-
lanzierung, zum Bodenschutz- und Altlastengesetz, zu Altlasten), Oberfldchengewdsser (zum
Gewdsserrandstreifen, Ergdnzungen der Festsetzungen zu den éffentlichen und privaten Griin-
fldchen, zum festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, zu Risikogebiete und Extremhochwasser,
zum Oberfldchenwasserabfluss, zu MaBnahmen an der bestehenden Briicke und der Wieder-
herstellung der Durchgdngigkeit der Rotachsohle, zum Bedarf einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis fir den Neubau der geplanten Briicke) sowie zum Abwasser (zu den Refentionshecken und
zum Drosselabfluss)

Stellungnahmen im Rahmen der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

zur Entwurfsfassung vom 18.11.2020 mit umwelthezogenen Stellungnahmen zu Ldrm- und
Emissionsbeldstigungen, zur Flacheninanspruchnahme, Nachhaltigkeitszielen, schitzenswer-
tem Naturraum, Fldchensparen, Klimaschutz, Vorkommen verschiedener Arten im Bereich der
Rotach, zu den AusgleichmaBnahmen fir Fledermduse, zum Vorkommen des Bibers, zum
Baumbestand, Verlust von Griinflachen und Gehdlzen und zu den vorhandenen Schutzgebie-
fen)

Artenschutzrechtliches Fachgutachten zum Bebauungsplan "Haslachmihle" des Biiro Sieber
(Fassung vom 13.11.2019, ergdnzt am 06.04.2021) zur Abschdtzung der Erheblichkeit der
Auswirkungen durch die Planung auf die Fauna, zu den vorkommenden Arten und deren Gko-
logischen Anspriichen sowie zu notwendigen Vermeidungs- und artenschutzrechtlichen Ersatz-
maBnahmen

FFH-Vorpriifung zum Bebauungsplan "Haslachmihle" des Biiros Sieber in der Fassung vom
18.11.2020 (zu den Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das westliche bzw. im Gel-
tungshereich befindliche FFH-Gebiet "Rotachtal Bodensee", inshesondere unter Beriicksichti-
qung der Wirkfaktoren Licht und andere optische Emissionen, sowie Wassereinleitungen)

Geotechnische Gutachten der Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik und Wasserwirtschaft mbH
Dr. Ebel & Co. (Fassungen vom 25.09.2017, 29.12.2017, 19.06.2018) im Bereich des ln-
gerfristigen intensiv betreuten Wohnen (LibW), im Bereich des neven Schulkomplexes (Heidi-
Liegler-Schule) und im Bereich eines Standortes des Neubaus eines Schulcontainers zu der
geographischen und geologischen Situation und Schichtenfolge, der geotechnischen Beschrei-
bung der Schichten, zur erdbautechnischen Klassifizierung und zu den Bodenkennwerten, zu
den Grundwasserverhdltnissen sowie zur geotechnischen Beurteilung des Vorhabens
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—  Geochemisches Gutachten der Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik und Wasserwirtschaft mbH

Dr. Ebel & Co. (Fassung vom 04.07.2018) zu den Ergebnissen der Asphaltuntersuchung, zur
Mischprobenzusammenstellung der untersuchten Bodenproben und Analyseumfang, zur ab-
fallrechtlichen Bewertung der untersuchten Auffillungen (gesetzliche Grundlagen, orientie-
rende abfalltechnische Einstufungen und Auffiillungen) und zur bodenschutzrechtlichen Be-
wertung des organischen Unterbodens (gesetzliche Grundlage, orientierende bodenschutz-
rechtliche Bewertung des organischen Unterbodens)
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

10.1.1.2

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fiir den Hauptbaukdrper erméglichen die Errichtung eines Satteldaches, Pultda-
ches, Flachdaches oder Walmdaches. Diese Dachformen entsprechen den Vorstellungen moderner
Baukdrper und sind bereits an anderer Stelle im Gemeindegebiet umgesetzt. Gleichzeitig sind Vor-
schriffen zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform erméglichen. Dies
betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgauben, Garagen und Nebengehude.
Regelungen fir grundstiicksibergreifende Gebéude mit einheitlicher Dachform und gleicher First-
richtung (z.B. Doppel-, oder Reihenhaus) beziiglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines
profilgleichen Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemdl Probleme
im bavaufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt
hierfir ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar. Die Regelungen fir Dachaufbauten entbinden nicht
von der Beachtung anderer bavordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den
Abstandsfldchen und den Vorschriften zum Brandschutz. Die ausfihrliche Definition des Pultdaches
kann im Baugenehmigungsverfahren die Entscheidung erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines
Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach
greifen (Gesamtgebdudehdhe und Dachneigung). Um ein Pultdach handelt es sich, wenn mindes-
tens 75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes zueinander parallel sind. Die Fliche
einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Projektion auf die Fldche gemessen.

il faailah

100 % parallel 100 % parallel mind. 75 % maox. 25 %

Das Spektrum fiir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemaBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Gesamtgebdudehdhen ist die Mdglichkeit ausgeschlossen, dass
Gebdude eine nicht vertretbare Gesamthdhe erreichen kdnnten. Die Regelung der Dachneigung
bezieht sich auch auf Terrassengeschosse, da diese ebenfalls andere Dachformen, wie z.B. ein Pult-
dach haben kénnen.

Die Vorschriften zur Aufstdnderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Ddchern sollen grund-
sitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf Flach- und Pultddcher ermdglichen.
Gleichzeitig soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden wer-
den. Die getroffenen Regelungen fiihren daher in erster Linie zu einer Begrenzung des Aufstinde-
rungswinkels der Solarmodule im GuBeren Dachbereich von Pult- und Flachddchem.
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10.1.1.4

10.1.1.5

10.1.1.6

10.1.2
10.1.2.1

10.2
10.2.1
10.2.1.1

10.2.2
10.2.2.1

Auf eine Regelung fiir Gebdude-Anbauten und Dachaufbauten wird verzichtet. Es sind stattdessen
die Anforderungen der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg einzuhalten.

Die Vorschriften tber Materialien und Farben lassen dem Bauherm bewusst ausreichend Spielraum
zur Verwirklichung individueller Gestaltungswiinsche. Sie orientieren sich einerseits an den beste-
henden Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend gestalterischen
Spielraum zur Verwirklichung von weiteren, neu hinzutretenden Bauformen. Die Beschrdnkung aut
die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen
und ruhigen Gesamthild des Ortes. Die Farben fiigen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die
landschaftliche Situation ein.

Auf die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhdltnisses fir die Baukdrper wird verzichtet. Aus den
0.. Grinden wire auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
GroBen in Frage gestellt.

Regelungen iber die Gestaltung der Freifldchen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freifldchen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer mdglichst durchldssigen Bauweise
auszufihren.

Sonstige Regelungen
Stellplitze
Die Anzahl der Stellpltze regelt sich nach der Landesbauordnung (LBO).

Werbeanlagen

Durch die Beschrdnkung der GroBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Be-
einfriichtigung der unmittelbaren Anwohner sowie der landschaftsoptischen Situation entstehen.
Die Werbeanlagen sollten in dem landschaftlich geprdgten Bereich zuriickhaltend gestaltet werden.
Ein Bezug zur GroBe der gewerblichen Anlagen sollte gewahrt bleiben.
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11 Begriindung — Sonstiges

11.1 Umsetzung der Planung

11.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

11.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

11.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

11.1.1.3  Die Gemeinde beabsichtigt, die berwiegenden Flichenanteile in ihr Eigentum zu bringen und an
geeignete Bauwerber weiter zu verduBemn.

11.1.1.4 Teile der Fldchen bleiben im Eigentum der "Zieglerschen e.V.".

11.1.1.5 Der iberplante Bereich konnte in verschiedenen Bauabschnitten (allgemeine Wohngebiete (WA)
und Mischgebiet (MI)) erschlossen und verwirklicht werden.

11.1.2  Wesentliche Auswirkungen

11.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der Lage und der
vorgesehenen Nutzung der zu bebauenden Flchen sowie der mdglichen Nachverdichtung im zent-
ralen Bereich nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zusdtzlichen
Einwohner bzw. Einrichtungen aufzunehmen.

11.1.2.2 Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrinkungen, iberbaubare Grundstiicksflachen, Trenngriin, v.a. im
zentralen, siidlichen Bereich) sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

11.2  ErschlieBungsrelevante Daten

11.21  Kennwerte

11.2.1.1 FHliche des Geltungshereiches: 12,93 ha

11.2.1.2 Fldchenanteile:

Nutzung der Fldche Flicheinha  Anteil an der Gesamifldiche
Baufldchen als WA 2,13 16,5 %
Baufldche als Ml 1,18 9.1%
Sonstiges Sondergebiet 1 und 2 547 42,3%
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11.2.2
11221

11222
11.2.2.3

11224
11.2.2.5
11.2.2.6
11227

Offentliche Verkehrsfliichen mit Begleitgriin 1,52 11,8%

Offentliche Grinfldchen 1,76 13,6%
Private Grinflachen 0,79 6,1%
Flichen fir die Landwirtschaft 0,03 0,2%
Wasserfldchen 0,05 0,4%

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Sammelkldranlage Haslachmihle des Abwasserzweck-
verbandes "Obere Rotach"

Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW GmbH, Biberach
Gasversorgung durch: TWS Netz GmbH, Ravensburg
Millentsorgung durch: Gemeinde Horgenzell

Die Gemeinde bzw. die privaten Triger beabsichtigen, die anfallenden Kosten zur Herstellung der
ErschlieBungsanlage nach BauGB (StraBen, StraBen-Entwdsserung, StraBen-Beleuchtung) im Rah-
men der GrundstiicksverduBerung in Rechnung zu sfellen (sogenannte Abldsevertrdge).

Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 30.06.2021) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeifet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungs-
profokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der Gffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 28.07.2021 enthalten):

—  Aufnahme der ingenieurtechnisch geplanten StraBenlage und StraBenhdhe
— Anpassung der Retentionshecken

Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzung 2.2 "Mischgebiet"

Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzung 2.8 "Gesamt-Gebdudehdhe"
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Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzung 2.9 "Wandhahe"

Aufnahme der planungsrechtlichen Festsetzung 2.10 "MaBigaben zur Ermittlung der Gebdude-
hohe (GH . NHN und WH 4. NHN)"

Anpassung der siidlichen Baugrenze im Bereich des geplanten Grundstiickes Nr. 39 sowie der
vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen der nordlich anschlieBenden Grundstiicke Nr. 34-38 zur
Ermdglichung von Tiny Houses in Verbindung mit den erforderlichen Abstandsfldchen

Anpassung des Sichtfeldes im siidlichen Bebauungsplangebiet Richtung Siefien
Ergiinzungen der Festsetzung zu Sichtflichen fir den flieBenden Verkehr unter Ziffer2.19
Aufnahme der planungsrechtlichen Festsetzung 2.25 "StraBenbegrenzungslinie”
Aufnahme der planungsrechtlichen Festsetzung 2.26 "Bereich ohne Ein- und Ausfahrt"
Anpassung der Festsetzung zum Retentionsbereich unter Ziffer 2.29

Ergiinzungen zu den festgesetzten offentlichen Griinflichen (Ziffer 2.30 bis 2.32)
Aufnahme der Festsetzung 2.33 "Offentliche Grinfliche 1 als Ausgleichsfliiche”
Aufnahme der Festsefzung 2.34 "Offentliche Griinfliche 2 als Ausgleichsfliche”
Ergiinzungen zu den festgesetzten privaten Grinflachen (Ziffer 2.35 bis 2.36)

Ergiinzungen der Festsetzung der Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft; Ausgleichsfliche/AusgleichsmaBinahme unter Zif-
fer2.37

Ergiinzungen der Festsetzung zu den MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft unter Ziffer 2.40

Aufnahme der planungsrechtlichen Festsetzung 2.43 "Leitungsrecht 2"
Ergdnzungen der festgesetzten Gehdlze (Ziffer 2.45 bis 2.47)

Aufnahme der Festsetzung 2.51 "Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréiuchern und sonsfigen Bepflanzungen"

Aufnahme der Zuordnung von Fliichen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § Ta
Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gem. § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB (Externe Ausgleichsflchen/-
maBnahmen) unter Ziffer 3

Ergiinzungen zu den Werbeanlagen in den Baugebieten unter Ziffer 4.12
Erginzungen zur nachrichtlichen Ubernahme zum Thema HQ:q unter Ziffer 5.4
Aufnahme der nachrichtlichen Ubernahme zum HQuqen unter Ziffer 5.5

Aufnahme der nachrichtlichen Ubernahme zum Gewisserrandstreifen unter Ziffer 5.6
Aufnahme des Hinweises 6.2 "Geplante Gebdude"

Aufnahme des Hinweises 6.10 "Deckenbuch”
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Ergdnzungen der Zeichenerkldrung 6.12 "FuBweg und StraBe (Bestand und Planung)"
Erginzungen des Hinweises zum Natur- und Artenschutz unter Ziffer 6.13
Ergiinzungen des Hinweises zum Artenschutz unter Ziffer 6.14

Erganzungen des Hinweises zum Gewdsser unter Ziffer .18

Aufnahme des Hinweises zur Hochwasserangepassten Bauweise unter Ziffer 6.19
Aufnahme des Hinweises 6.24 "Entwisserungsgraben”

Aufnahme des Hinweises 6.25 "Briicke (Bestand)"

Ergdnzungen des Hinweises 6.26 "Abwasser"

Ergiinzungen des Hinweises zum Bodenschutz unter Ziffer 6.27

Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

Anderungen und Ergdnzungen in der Begriindung

redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

11.3.1.2 Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 22.02.2022) zur Verdeutlichung der maglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 22.03.2022 enthalten):

larstellende Anderung der Festsetzung zum "Mischgebiet”

Anpassungen an den PlanstraBen/Anderung der StraBenfiihrung des nérdlichen Wohngebie-
tes, damit einhergehende Anpassung der Baugrenzen

Umplanung des Regenwasserkanals vom nérdlichen Rand des Geltungshereiches in eine Ver-
rohrung

Aufnahme von Begleitflachen mit Stellpldtzen an der ndrdlichen Planstrale des nérdlichen
Wohngebietes

Anpassungen an den Baugrundstiicken im ndrdlichen Wohngebiet
Anpassungen an den Hohenfestsetzungen im nérdlichen Wohngebiet sowie im Mischgebiet
Anpassungen an den Griinfldchen im ndrdlichen Wohngebiet

Anpassungen an allen drei Riickhaltebecken, damit einhergehend an Planzungen, Griinflchen
und Ausgleichsflichen

hinweisliche Aufnahme von Leitungen
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11.3.1.3

Anpassungen an Anbauverboten und Sichtdreiecken
Aufnahme des Leitungsrechtes LR3 im nérdlichen Wohngebiet
Aufnahme einer Wartungszufahrt am Leitungsrecht LR2

Verbreiterung des Leitungsrechts LR1 auf 6,00 m, damit einhergehend Anpassung der Bau-
grenzen

Anpassungen der Grundstiicksgrenzen und Nutzungsketten im nérdlichen Wohngebiet und im
Mischgebiet

Verdnderungen der StraBenhdhen im nardlichen und sidlichen Wohngebiet und im Mischge-
biet, damit einhergehend Anpassungen der Hohenfestsetzungen in den drei Gebieten

redaktionelle Ergdnzung der Festsetzung zur Ableitung von Niederschlagswasser in den priva-
ten Grundstiicken, Materialbeschaffenheit gegeniiber Niederschlagswasser unter Ziffer 2.28

redaktionelle Erganzung der Festsetzung zum Retentionshereich unter Ziffer 2.29

hinweisliche Anpassungen und Erganzungen der Festsetzungen zu den dffentlichen und priva-
ten Griinflachen unter den Ziffern 2.30 bis 2.36

hinweisliche Ergdinzungen der Festsetzung zur Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft unter Ziffer 2.37

hinweisliche Anpassungen und Ergéinzungen der zugeordneten extemen AusgleichsmaBnah-
men und Okokontoflichen unter Ziffer 3

hinweisliche Ergdnzungen zur nachrichtlichen Ubernahme des Gewdsserrandstreifens
Anderungen und Ergdnzungen in der Begriindung

Anderungen in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung unter Ziffer 9.2.4 .
redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 12.05.2022) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 05.07.2022 enthalten):

redaktionelle Ergdnzung der Festsetzung 2.44 zum Leitungsrecht 3 und entsprechende Anpas-
sung der Beschriftung im Plan

Anderungen und Erginzungen in der Begriindung
redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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12 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan- e r /2 ‘?%ﬁ?r‘%?

esenfwicklungsplan Ba- : ’ : ; - "

S PN

s o ;.s& W dmge

cher Raum im engeren % ‘“ﬁ*‘ , _
S SR

G AN "’j BV

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben 2020, Raum-
nutzungskarte; Ortsteil
"Haslachmihle"

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan; Darstellung
iberwiegend als Sonder-
baufldchen (S) und Fld-
chen fiir die Landwirt-
schaft
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13

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siden auf den
Kreuzungsbereich zwi-
schen Zufahrt Klgranlage
und Kreis-StraBe 7972,
im Hintergrund die Be-
standshebauung der
"Haslachmiihle"

Blick von Stdwesten auf
die Bestandsbebauung
(Verwaltung und "Alte
Mihle") der "Haslach-
mihle" sumt Stellfléchen;
weiter rechts auBerhalb
des Bildes verlduft die
Kreis-StraBe 7972

Blick von Siiden auf die
Bestandshebauung im
zentralen Bereich der
"Haslachmihle"; im lin-
ken Bereich das Gemein-
dehaus, rechts die Schule
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Blick von Siden entlang
der inneren ErschlieBung
der "Haslachmihle";

rechts das Schulgebdude

Blick von Siden entlang
der Kreis-StraBe 7972
nach Norden; im linken
Bereich eines der Schul-
gebdude

Blick entlang der
"Rotach" nach Siiden;
aufgenommen im nordli-
chen Bereich der
"Haslachmihle"
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Blick von Norden entlang
der Kreis-StraBe 7972
samt FuB- und Radweg
nach Stden; im rechten
Bildteil der Bereich des
zukiinftigen allgemeinen
Wohngebietes (WA)

Blick von Norden entlang
der Kreis-Strafie 7972
samt FuB- und Radweg
nach Siiden

Blick von Osten auf den
Bereich der siidlich der
Kreis-Strafe 7972 beste-
henden baulichen Anla-
gen im zentralen Bereich
des zukiinftig geplanten
Allgemeinen Wohngebie-
tes (WA), die zum Abriss
vorgesehen sind
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Verfahrensvermerke

14.1

14.2

143

144

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 10.12.2019. Der Beschluss
wurde am 20.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die erste dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 01.02.2021 bis 05.03.2021 (Billigungshe-
schluss vom 15.12.2020; Entwurfsfassung vom 18.11.2020; Bekanntmachung am 22.01.2021)
statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Die zweite dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 16.08.2021 bis 17.09.2021 (Billigungsbe-
schluss vom 28.07.2021; Entwurfsfassung vom 30.06.2021; Bekanntmachung am 06.08.2021)
statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Die dritte offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 25.04.2022 bis 09.05.2022 (Billigungshe-
schluss vom 22.03.2022; Entwurfsfassung vom 22.02.2022; Bekanntmachung am 15.04.2022)
statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelthezogenen Stel-
lungnahmen wurden bei jeder Auslegung ausgelegt.

Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
19.07.20217 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 25.01.2021 (Entwurfsfassung vom
18.11.2020; Billigungsbeschluss vom 15.12.2021) sowie mit Schreiben vom 30.07.2021 (Ent-
wurfsfassung vom 30.06.2021; Billigungsheschluss vom 28.07.2021) und mit Schreiben vom
30.03.2022 (Entwurfsfassung vom 22.02.2022; Billigungsbeschluss vom 22.03.2022) zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 05.07.2022 iber die Entwurfs-
fassung vom 12.05.2022.

Horgenzell, den .............
(Volker Restle, Birgermeister)
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14.5

14.6

14.7

Ausfertigung

Hiermit wird bestiitigt, dass die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Haslachmihle" und die ortli-
chen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 12.05.2022 dem Satzungsbeschluss des Gemein-
derates vom 05.07.2022 zu Grunde lagen und dem Satzungsheschluss entsprechen.

Horgenzell, den .............
(Volker Restle, Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 22.11.2024 ortsiiblich bekannt gemacht. Die 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Haslachmihle" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft ge-
trefen. Sie werden mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Horgenzell, den 22.11.2024

(Volker Restle, Birgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)

Der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Haslachmihle" wurde eine zusammenfassende Erkldrung
beigefigt Gber die Art und Weise, wie die Umwelthelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung bericksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwi-
qung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt
wurde.

Horgenzell, den .............
(Volker Restle, Birgermeister)
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